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3.- NORMAS URBANISTICAS

3.1.- DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

3.1.1.~ OBJETO

Articulo 1. La presente Revisidn de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal tiene por objeto
regular y definir las intervenciones ¥y desarrollos ur-
banisticos posibles en el término municipal de Pinos
Puente, en base a la clasificacidén de todo su territorio en
suelo urbano, urbanizable y no urbanizable, delimitando el
ambito territorial de cada uno de los tipos de suelo,
estableciendo la ordenacién del suelo urbano, y de las
Areas v, en su caso, fijando las normas de proteccidn del
suelo no urbanizable.

3.1.2.- NATURALEZA

Articulo 2.1, Las Normas Subsidiarias participan
de la misma naturaleza de los planes wurbanisticos, en
cuanto incluidas en la relacidn de instrumentos de planea-
miento conlenida en el articulo 6 de la Ley sobre Régimen
de]l Suelo y Ordenacidén Urbvana de 9 de abril de 1.8976,
ratificada por el articulo 1 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico de 23 de junio de 1.978,

2.2. Por su orifen, las presentes Normas Sub-
sidiarias son de iniciativa municipal..

2.3. Por su contenido, son de las denominadas tipo
b (articule 91.b) del Reglamento de Planeamiento Urbanis-
tico).,

2.4, Por su ambiteo de aplicacién, son de ambito
municipal.

3.1.3.- AMBITO TERRITORIAL

Articulo 3. Estas Normas Urbanisticas son de
aplicacidon a la totalidad del términoc municipal de Pinos
Puente.
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3.1.4.- VIGENCIA

Articulo 4.1. Estas Normas entraran en vigor una
vez sean aprobadas definitivamente por la Comisién Provin-
cial de Urbanismo v ésta sea publicada en el Boletin
Oficial de la Provincia, en los términos de los articulos
56 de la Ley del Suelo vy 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y 196.2
del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales de 28 de noviembre de
1.986,

4.2. Tendran vigencia 1indefinida, en cualquier
caso, hasta que concurran alguno de los supuestos de
revisidn previstos en el articulo 6 de estas Normas.

3.1.5.- MODIFICACION

Articulo 5.1. Podran modificarse las Normas
Subsidiarias en la forma dispuesta por el articulo 49 de la
Ley del Suelo v 161 del Reglamento de Planeamiento Ur-
banistico, siempre que ello no implique la adopcidn de
nuevos criterios respecto de la estructura general ¥y
organica del territoric, cambio en la clasificacidn del
suelo motivada por la eleccidén de un modelo territorial
distinto o, en general, de facto su revisidn.

5.2. En cualquier caso, la iniciativa de las
modificaciones deberd ser promovida por el Ayuntamiento,
preferiblemente a su instancia, debiendo estar debidamente
justificada su procedencia ¥ su no incidencia en la cohe-
rencia de las Normas Subsidiarias.

3.1.6.- REVISION

Articulo 6. Sin perjuicio de la wvigencia
indefinida de las presentes Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal, segun los articulos 45 de la Ley del
Suelo v 160 del Reglamentc de Planeamiento Urbanistico y
hasta la aprobacidén, en su casc, del Plan General de
Ordenacidon Urbana de Pinos Puente, debera procederse a su
revisidn cuando se produzca alguno de los siguientes
supuestos:

A.- A los i ocho aﬁos; contados desde la aprobacidn
definitiva de esta revisién. S
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B.- Por alteracidén o variacién "subftancial de las
formas o de los ritmos de desarrollo de la edificacidén en

el término municipal.

C.- Por mayores exigencias de equipamiento comunitario
derivadas del desarrollo econdmico y social.

D.- Por afeccidén de su territorio a una figura de
planeamiento de rango superior contradictoria con su
cohtenido.

E.- Por declarar la Junta de Andalucia al término
municipal de Pinos Puente comprendido en el entorno metro-
politano de Granada y serle de aplicacién general la Ley
8/1.990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Ur-
banistico y Valoraciones del Suelo,

F.- En general, la concurrencia de cualquier otra
circunstancia que aconseje la eleccidén de un modelo ter-
ritorial distinto, o el surgimiento de alguna de caracter
sobrevenido, demografica o socioecondmica, que 1incida
substancialmente sobre la ordenacidn urbanistica, o por el
agotamiento de la capacidad de este instrumento urbanistico
para la ordenacién del territoerio.

3.2.- REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
3.2.1.~ CLASTIFICACION DEL SUELO

3.2,1.1.- PRINCIPIOS GENERALES

Articuloe 7. Se entiende por clasificaciéon de
suelo a la divisién del mismo en los tipos o categorias
taxativamente fijados por la Ley del Suelo, en razdén a su
destino urbanistico bésico. Corresponde a las clases de
Suelo Urbano, Urbanizable ¥y no Urbanizable,

Articulo 8. Las presentes Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal, en virtud del articulo 91.b) del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, clasifican la
totalidad del suelo del término municipal de Pinos Puente

en lUrbano, Urbanizable ¥ no Urbanizable. o U
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3.2.1.2.- SUELO URBANO

Articulo 9. Se define como Suelo Urbano el dque
figura asi delimitado en la documentacién grafica (Planos)
de estas Normas Subsidiarias.

Articulo 10, Tienen esta consideracién los
terrenos que conforme a los articulos 78 de la Ley del
Suelo v 21 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico
reinen los siguientes requisitos:

A.- Los que se incluven en los planos de ordenacidn
por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacidon de aguas y suministro de energia eléctrica, o
por estar comprendidos en areas consolidadas por la edifi-
cacién al menos en las dos terceras partes de su super-
ficie, en la forma en que se determina en estas Normas Sub-
sidiarias.

B.- Los que en ejecucién de las Normas Subsidiarias
lleguen a disponer de los mismos elementos de urbanizacidn
a que se refiere el parrafo anterior.

3.2.1.3.- SUELO URBANIZABLE

Articulo 11, Se define como Suelo Urbanizable o
areas aptas para la urbanizacidn, aquellos terrenos gue se
declaren, en principio, susceptibles de ser urbanizados.

3.2.1.4.~ SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 12. Se define como Sueno no Urbanizable
el constituido por terrenos expresamente clasificados como
tales, es decir, la parte del término municipal de Pinos
Puente ¢que no ha sido incluida como suelo urbano o como
suelo urbanizable.

3.2.2.- CALIFICACION DEL SUELO

3.2.2.1.- PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 13. Se entiende por calificacidén del
suelo la subdivisién de las distintas clases o categorias
del mismo en zonhas, para la asignacidén a éstas de especifi-
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cos aprovechamientos urbanisticos, medi @Ewl /"Xstribucién
territorial de los usos pormenorizados “od&tallados, la
especificacién de éstos y la gradacidén de su respectiva
intensidad. :

3.2.2.2.- SUELO URBANO

Articulo 14. En el 5Suelo Urbano, las Normas
Subsidiarias sefialan los usos pormenorizados para cada
zona, con expresidn de su nivel de intensidad, el trazado
v caracteristicas de la red viaria, con determinacidn de
alineaciones, definiendo geométricamente su trazado en
rlanta v de rasantes, concretando las operaciones de
reforma interior que estiman necesarias y, en general,
sefialando los suelos con destinos a:

a) Viales y estacionamientos
b) Suelo publico para jardin y parques urbanos.
c) Suelos de interés publico y social, suscep-

tibles de edificacién para dotaciones,
edificios y equipamientos con tal conside-

racidn.
d) Suelos privados edificables.
Articulo 15. Esta clase de suelo comprende las

siguientes zonas:
A.-Zonas de uso genérico residencial,
B.~Zonas de uso genérico industrial.

C.-Zonas de uso genérico de equipamiento ¥
servicios.

3.2.2.3.- SUELO URBANIZABLE O APTO PARA LA URBANIZACION

Articulo 16. En el Suelo Urbanizable, las Normas
Subsidiarias definen los usos genéricos para las Areas
aptas para la urbanizacidn, con expresidén de su nivel de
intensidad.

Articulo 17. Igualmente, definen el aprove-
chamiente tipo de cada Area de reparto de conformidad a lo
establecide en el articule 34 y concordantes de 1la Ley
sobre HReforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del
Suelo de 25 de julio de 1.990, fijan los criterios para la
delimitacién de los Planes Parciales con las.exiggqﬁias
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minimas, en lo referente a infraestrcturas y serviciocs, a
que se ha de ajustar el desarrollo de éstos tUlltimos, ¥
establecen las caracteristicas de los sistemas generales
incluidos en este suelo.

Articulo 18. Para las Areas aptas para la urba-
nizacién se establecen los siguientes usos genéricos:

A,-Residencial (en los nicleos de Zujaira-Casanueva y
Valderrubiol).

B.-Industrial (en el micleo de Pinos Puente).

3.2.2.4.- SUELO NO URBANI1IZABLE

Articulo 19. En este tipo de Suelo las Normas
Subsidiarias delimitan las zonas ob,jeto de protecciodn
especial, conteniendo ademas de sus propias determinaciones
aquéllas otras del Plan Especial de Proteccidén del Medio
Fisico de la Provincia de Granada que resulten de aplica-—
cidén a este término municipal.

Articulo 20. Esta clase de Suelo comprende las
siguientes categorias de suelo:

A.-Suelo no urbanizable comtin.

B.-Suelo no urbanizable especialmente protegido, dque
incluye las Areas delimitadas por el Plan Especial del
Medio Fisico de la Provincia de Granada, y que son:

- Areas de Proteccidn Especial Compatible:
Sierra Elvira (Espacio Forestal de Interés
Recreativo FR-3) vy Vega de Loja, Huétor Tajar ¥
Lachar (Paisa,jes Aqrarios Singulares AG-14}.

- Area de Proteccidn Cautelar:
Vega de Granada (V-1)

Estas areas de Proteccidn guedan definidas en 1la
documentacion grafica, en los planos de "Clasificacidn del
Término" a escala 1:10,000.
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3.2.3.- FUNCION SOCTIAL DE LA PROPIEDAD

3.2.3.1.- DELIMITACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD

Articulo 21. Conforme dispone el articulco 76 de
la Ley del Suelo, las facultades del derecho de propiedad
se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de
los deberes por ella establecidos, y en virtud de la misma,
por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Pinos Puente, con arreglo a la clasificacidn urbanistica de
los predios.

Articulo 22. La utilizacion del suelo y en
especial su urbanizacidén y edificacidn, debera producirse
en la forma v con las limitaciones gqgue la legislacién de
ordenacidén territorial v urbanistica y, por remisidn de
ella, las presentes Normas Subsidiarias establezcan, de
conformidad con la clasificacidn y calificacidén urbanistica
de los predios.

Articulo 23. La ordenacion del uso de los
terrenos y construcciones contenida en estas Normas Sub-
sidiarias no conferira derecho a los propietarios a exigir
indemnizacidén, por implicar meras limitaciones y deberes
gque definen el contenido normal de la propiedad segdan su
calificacidén urbanistica.

3.2.4.~ REGIMEN DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

3.2.4.1.- DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 24, La funcién social de la propiedad
delimita el contenido de las facultades wurbanisticas
susceptibles de adquisicidn ¥y condiciona su ejercicio.,

Articulo 25. El conjunto de deberes impuestos a
los propietarios de los terrenos dque, como consecuencia de
la ordenacidn urbanistica llevada a cabo en estas Normas,
son clasificades como Suelo Urbano o Urbanizable, y gue por
ello reciben unas plusvalias generadas por la accién
urbanistica del Ayuntamiento, estan definidos en los
articulos 83 v 84 de la Ley del Suelo, ¥ 11 v siguientes de
la Ley 8/1.990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen
Urbanistico v Valoraciones del Suelo, v son los siguientes:

1. Ceder gratuitamente al AXEQﬁ@miﬂniﬂww}ﬁgﬁ
terrenos destinados a viales, parquesw ﬁ%ﬁﬂﬁﬂF%EHl@ﬁp§%9 
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de Educacidén General Basica al serviciw.de” la unidad de
ejecucién, poligono o unidad de actuacidn correspondientes.

2. En Suelo Urbanizable, las cesiones anteriores
se veran incrementadas con las cesiones gratuitas de los
terrenos para zonas deportivas y de recreo, centros cul-
turales v docentes, vy terrenos precisos para la instalacién
y funcionamiento de los demds servicios puiblicos necesa-
rios. Ademas, deberan ceder gratuita y obligatoriamente el
15 por 100 del aprovechamiento tipo que resulte de cada
Plan Parcial, formulado en desarrollo de las Normas Sub-
sidiarias, de acuerdo con el articulc 31.1 de éstas.

3. Costear integramente la urbanizaciodn,

4, Llevar a cabo la urbanizacidén y edificacidn
de los terrenos en los vrlazos establecidos por estas Normas
Subsidiarias.

3.2.4.2.- FACULTADES URBANISTICAS

Articulo 26. El contenido urbanistico de la
propiedad inmobiliaria se integra mediante la adguisicién
sucesiva de los siguientes derechos:

1.- A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad
de dotar a un terreno de los servicios infraestructuras
fijados por estas Normas Subsidiarias, y en lo no previsto
en ellas, por la legislacién urbanistica, para que adquiera
la condicidn de solar.

2. Al aprovechamiento urbanistico, consistente
en la atribucidn efectiva al propietario afectado por una
actuacidn urbanistica de los usos e intensidades suscep-
tibles de adquisicidén privada, o su equivalente econdmico,
en los términos fijados por las presentes Normas Subsidia-
rias y vor la Ley 8/1.990, de 25 de ,julio, sobre Reforma
del Régimen Urbanistico ¥ Valorqciones del Suelo.

3. A edificar, consistente en la facultad de
materializar el aprovechamiento urbanistico correspon-
diente.

4, A la edificacidén, consistente en la facultad
de incorporar al patrimonio la edificacién ejecutada ¥y
concluida con sujecion a la licencia urbanistica otorgada,
siempre que ésta fuera conforme con la ordenacidén urbani-
stica establecida por estas Normas Subsidiarias.
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urbanizar requiere la aprobacidn delplanédamieiito preciso en
cada clase de suelo.

27.2. El instrumento de planeamiento a que se
refiere elarticulo anterior sera:

a) En el Suelo Urbano: las presentes Normas
Subsidiarias ¥, en su caso, Plan Especial de Reforma
Interior.

b En el Suelo apto para urbanizar: las presen-
tes Normas Subsidiarias y Plan Parcial.

27.3. El expresadec derecho sélo se adquiere
con la aprobacidén definitiva del instrumento de ordenaciédn
mas especifico.

27.4. El ejercicio del derecho a urbanizar
requiere la aprobacién, cuando asi lo establezcan estas
Normas Subsidiarias, de Estudio de Detalle, Proyvecto de
Urbanizacidén u otro instrumento previsto y regulado por las
mismas.

Articulo 28. Las Entidades Publicas v los
particulares podréan redactar y elevar a la Administracién
competente para su tramitacién instrumentos de planeamiento
en desarrollo de las presentes Normas Subsidiarias.

Articulo 29.1. El derecho a urbanizar los terrenos
incluidos en una unidad de elecu01on o unidad de actuacién
por un sistema de ﬂestlon prlvada Se‘extulngulra si la
urbanizacién efectiva de los mismos y el cumpllmlento de
los deberes de ce51on v equldlsfrlbuc1on, nc se realigzaren
en el plazo de ‘cuatro anos a contar desde la aprobacién
definitiva de estds qumas. R

[LaC.

29.2. La resolucidén que declare dicho in-
cumplimiento deberda dictarse previa audiencia del inter-
esado.

3.2.4.3.- DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Articulo 30.1. El derecho al aprovechamiento
urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los deberes
de cesidn, equidjistribucidén y wurbanizacidén en el plazo

fijado en el articuleo anterior, deblendo-acreditar los
rreopietarios el cumplimiento de los expresados deberes.

)

30.2. Acreditado dicho cumplimientg, .. e}”j
Avuntamiento de Pinos Puente expediré:hweertifhcqc1oﬁicokxlx
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respondiente a Instancia de los Por el
transcurso de tres meses sin resocolucién expresa, se en-
tendera otorgada esta certificacidn.

30.3. A los sbélos efectos de lo establecido en
el nimero anterior, en el caso de que la Administracidn no
resolviere sobre la recepcidn de las obras de urbanizacién
en el plazo establecido para ello, bastara el ofrecimiento
formal de cesién de las mismas.

Articulo 31.1. El aprovechamiento urbanistico
susceptible de apropiacion por el titular de un terrenoc
clasificado como Suelo apto para la urbanizacidén-sera el
resultado de referir a su superficie el{ 85 por 10 del
aprovechamiento tipo del A4rea de reparto™en _gue s’ en-
cuentre.

31.2. En los supuestos exproplatorios por
incumplimiento de los plazos para urbanizar y edificar el
aprovechamiento susceptible de apropiacidén sera el 50 por
100 en dicha clase de Suelo.

Articule 32.1. El derecho al aprovechamiento
urbanistico se reducira en un 50 por 100 si no se solicita
licencia de edificacidén, en general, en el plazo de un afho
a contar desde el otorgamiento por el Ayuntamiento de Pinos
Puente de Jla certificacién a gque se refiere el articulo
26.2 anterior, vy en partirular, en Suelo Urbano no incluido
en un poligono o unidad de actuacién, en el plazo de dos

afios desde la aprobac1on definitiva de estas Normas o, €h-
su ¢asyy del” provecto de urbanlzac1on.

32.2. La resolucién administrativa declarando
el incumplimiento a que se refiere el articule anterior
debera dictarse previa audiencia del interesado y decidira
sobre la expropiacidn de los correspondientes terrenos cuyo
valor se determinard, en todo caso, con arreglo a la
senalada reduccidn del aprovechamiento urbanistico.

Articulo 33.1. En Sueld Urbano, cuando se trate de
terrenos no incluidos en un poligono o unidad de actuacién,
el derecho al aprovechamiento urbanistico se entendera
adquirido por la aprobacién del planeamiento preciso en
cada caso.

33.2. Este aprovechamiento se reducirda en un

50 por 100, si no se solicita licencia municipal de edifi-
cacion en el plazo de dos afios, previa la conversién de la
parcela R §61AT B EarAHTTEZANdo la ejecucidn simultdnea de
urbanizacién y edificacién. En estos supuestos—se g e
o

aplicacién lo establecido en el artrﬂﬁ%& aqﬁﬂr}ﬁﬁggﬁ
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segundo.

3.2.4.4.- DERECHO A EDIFICAR

Articulo 34. El otorgamiento de licencia
determinarad la adguisicién del derecho a edificar, siempre
que elprovecto presentado fuera conforme con la ordenacion
urbanistica establecida por estas Normas Subsidiarias.

Articulo 35, La falta de adguisicidén del derecho
a edificar por causa imputable al titular del terreno
determinara su expropiacion, con aplicacidn de la reduccidn
del aprovechamiento senalado en el articule 32.1.

Articulo 36.1. E1 acto de otorgamiento de la
licencia fijara los plazos de iniciacidén, interrupcidn
maxima v finalizacién de las obras, de conformidad, en su
caso, con la normativa aplicable.

d6.2. El derecho a edificar se extingue por
incumplimiento de los plazos fijados, mediante su declara-
cién formal, en expediente tramitado con audiencia del
interesado.

Articulo 37.1. Extinguido el derecho a edificar,
el interesado no podrd iniciar o reanudar actividad alguna
al amparo de la licencia caducada, salvo, previa autoriza-
cién u orden del Avuntamiento, las obras estrictamente
necesarias para garantizar la seguridad de las personas ¥y
bienes v el valor de la edificacidén ya realizada.

37.2. El Ayuntamiento de Pinos Puente ex-
propiara los correspondientes terrenos con las obras ya
ejecutadas, segun lo dispuestc en el articule 32.2, valo-
randose aquéllos conforme al 50 por 100 del aprovechamiento
urbanistico para el que se obtuvo licencia y éstas por su
coste de ejecucidn.

3.2.4.5.- DERECHO A LA EDIFICACTON

Articulo 38. La edificacidén concluida al amparo
de una licencia no caducada y conforme con la ordenacién
urbanistica establecida por estas Normas Subsidiarias queda
incorporada al patrimonio de su titular.

Articulo 39.1. La edificacidn realizada sin
licencia o sin ajustarse a sus condiciones e incompatible
con las presentes Normas Subsidiarias, serd demolida sin
indemnizacidén, previa la instruccidn-.del- - precéptivor ek=
pediente. O N T A
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39.2. Si alin no hublerhhé'%faaﬂcurrido los
plazos sefialados en los articulos 32 y 33," el interesado
podra solicitar licencia para proyecto conforme con estas
Normas Subsidiarias o ajustar las obras a la ya concedida.

39.3. Cuando por haber transcurrido el plazo
de adguisicidn del derecho a edificar proceda la expro-
piacién del terreno, se valorard con arreglo al grado de
adgquisicién de facultades urbanisticas, con el limite
maximo del 50 por 100 del aprovechamiento urbanistico
susceptible de incorporacidn al patrimonio.

Articulo 40.1. La edificacidén realizada al amparo
de licencia posteriormente declarada ilegal por contravenir
la ordenacién urbanistica aplicable no gueda incorporada al
patrimonio del propietario del terreno.

La resolucidn administrativa o Jjudicial que
contenga dicha declaracidén se notificard al Registro de la
Propiedad para su debida constancia,

40.2. El wvalor del terreno, a todos los
efectos, serd el correspondiente al grado de adgquisicidén de
facultades urbanisticas cuando se solicité la licencia.,.

40.3. En el supuesto de gue el propietario no
hubiera adquirido el derecho al aprovechamliento urbanistico
cuando solicité la licencia anulada, procedera la expro-
pliacion del terreno, En el caso de gue hubiera adquirido
dicho derecho, debera solicitar nueva licencia en el plazo
maximo de un ano desde el requerimienteo gue a tal efecto se
formule al interesado.

3.2.4.6.~- PUBLICIDAD DE LAS FACULTADES URBANISTICAS

Articulo 41.1. Todo administrade tendra derecho a
que el Ayvuntamiento le informe, por escrito, en el plazo de
un mes a contar desde la solicitud, del régimen aplicable
a una finca, unidad de e]ecu01on, poligono, unidad de
actuacidén o area de reparto.

41.2. Esta informacidén ha de solicitarse
siempre, V hecesariamente, mediante escrito presentado
formalmente en el Registro General del Ayuntamiento.

41.3. La solicitud ha de referirse a una finca
concreta, a una parcela, a un solar, a una unidad de
ejecucion, a un peoligono, a una unidad de actuacidn o a una
Area de reparto completa, debiendo contener los documentos
o similares gue permitan identificar con_toda precisiép-au
objelto especifico, de modo gue no pueda*ﬂquducﬂfﬁe”ﬂddé% E
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ol e 7.
acerca de su situacidn y restantes circunstéﬁé;ws de hecho
que fuesen pertinentes.

La contestacidn municipal a la consulta completarid esta
ijdentificacidn, en su caso, con cualquier otro dato que
contribuya a la individualizacién del objeto en cuestidn,

11.4. La informacién gque el Avuntamiento
suministre expresara, eh su case, el aprovechamiento tipo
aplicable al Area de reparto en que se encuentre y el grado
de adquisicién de las facultades urbanisticas al tiempo de
facilitarse dicha informacidn.

Articulo 42, El Ayuntamiento remitira al Registo
de la Propiedad que corresponda copia de las certificacio-
nes acreditativas del cumplimiento de deberes urbanisticos
a que se refiere el articulo 26, a fin de que se tome nota
marginal en las inscripciones de las fincas respectivas.

3.2.4.7.- EXPROPIACION-SANCION

Articulo 43. La inobservancia de Jlos plazos
establecidos en estas Normas Subsidiarias para la urbaniza-
¢cién de los terrenos y su edificacidn, determinara su
exproriacién forzosa conforme faculta el articulo 78.1.a)
de la Ley sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraci-
ones del Suelo,

3.2.4.8.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 44.1. Los terrenos clasificados por las
Normas Subsidiarias como Suelo No Urbanizable, no podran
ser destinados a fines distintos al agricola, forestal,
ganadero, cinegético ¥y, en general, de los vinculados a la
utilizacidn racional de los recursocs naturales.

14.2. En todo casc, habra de garantizarse la
preservacién del mismo del proceso de desarrollo urbano.

Articulo 45, En esta clase de suelo no se podran
realizar otras construcciones gque las destinadas a ex-
plotaciones agricolas que guarden relacién con la natura-
leza v destino de la finca y se ajusten, en su caso, a los
planes o normas del Ministerio de Agricultura u Organo
competente de la Junta de Andalucia, asi como las construc-
ciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entrete-
nimiento v servicio de las obras publicas.

Sin embargo, pPodrd autorizarse siguiendo el procedi-
miento previsto en el articulo 43.3 de la Ley del Suelo,

edificaciones e instalaciones de utilidad piblica e interés
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social que hayvan de emplazarse en el mE&iﬁﬂPUFddﬂ
edificios aislados destinados a viviendsa@ifamiliar en
lugares en los que no exista posibilidad de formacidén de un
nlicleo de poblacidn.

Articulo 46. Los tipos de las construccicnes
habran de ser adecuados a su condicidén aislada, conforme se
determina en estas Normas Subsidiarias, quedando, prohi-
bidas las edificaciones caracteristicas de las zonas
urbanas.

Articulo 47. En las transferencias de propiedad,
divisiones v segregaciones de terrenos risticos no podran
efectuarse fraccionamientes en contra de lo dispuesto en la
legislacidn agraria.

3.2.,4.9,- PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO

Articulo 48.1. Integran el Patrimonio Municipal
del Suelo los bienes patrimoniales que resultasen clasifi-
cados por el planeamiento urbanistico como Suelo Urbano o
Urbanizable ¥, en todo caso, los obtenidos como consecuen-—
cia de cesiones, expropiaciones urbanisticas de cualquier
clase v ejercicio del derechoc de tanteo y retracto.

48.2. Igualmente se incorporaran al Patrimonio
Municipal del Suelo los terrenos clasificados como Suelo no
Urbanizable gue se adquieran con dicha finalidad.,

48.3. Los bienes a que se refiere este
articulo, una vez incorporados al proceso de urbanizacion
v edificacidn, deberan ser destinados a la construccién de
viviendas sujetas a algin régimen de proteccidén publica o
a otros usos de interés social, de acuerdo con el planea-
miento urbanistico.

Articulo 49. El Ayuntamiento de Pinos Puente
podra delimitar superficies sobre suelo clasificado como no
urbanizable no sujeto a especial proteccidn con la finali-
dad de establecer reservas de terrenos de posible adquisi-
cidén para constitucion o ampliacion del Patrimonio Munici-
pal del Suelo, por el procedimiento de delimitacidn de
unidades de ejecucidn.

Articulo 50. La delimitacidn de un terreno como
reserva para los expresados fines implicarda la declaracion
de utilidad pablica v la necesidad de ocupacidn a efectos
expropiatorios.

e,

o e e 7=

L ) E ‘!l‘““ﬂ.i

-
Mo et

\
\
z
%i

63

"

RTINS




3.3.- DESARROLLO Y GESTION URBANISTICJ}\‘L L

" mprhoperi b 27

3.3.1.- SEGUIMIENTO DE LAS NORMAS

Articulo 51.1. Se establece la recomendacién al
Avuntamiento de Pinos Puente de recabar cada dos afios un
informe de seguimiento de 1las Normas Subsidiarias a un
Técnico competente al efecto, en el que =se analice su
cumplimiento y adecuacidén en relacién, al menos, a los
siguientes aspectos:

A.-Crecimiento urbano.
B.-Desarrollo edificatorio en suelo no urbanizable

C.-Desarrolle de las distintas wunidades de
ejecucidén, poligonos v unidades de actuacion.

D.-Control vy disciplina urbanistica,

bl1.2. Dicho informe podra utilizarse por el
Ayuntamiento como instrumento para iniciar la tramitacidn
de modificaciones o de la revisién de las Normas Subsidia-
rias.

3.3.2.~ DESARROLLO DE LAS NORMAS

3.3.2.1.- SUELO URBANO

Articulo 52.1. La clasificacién del Suelo como
Urbano no faculta de forma inmediata a 1la edificacidn
mismo.

h2.2. Dicha edificacidn no podra realizarse
hasta que los terrenos no alcancen el grade de urbanizacién
que se fijan en las Normas.

52.3. Este grado de urbanizacién se consigue
cuando los terrenos adquieran la condicién de solar con-
forme al articulo 82 de la Ley del Suelo.

Articulo 53. Los propietarios deberan cumplir
los deberes y efectuar las cesiones en favor del Ayun-
tamiento que se sefialan en el articulec 25 de estas Normas.

Articulo 54.1. La ejecucidn de las Normas Sub-
sidiarias en Suelo Urbano se llevara a cabo mediante los
poligonos delimitados al efecto, en los cuales se cumplen
T e teih
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los siguientes requisitos: R
al Susceptibilidad Mg cesiones de
suelo derivadas de las propias qumaﬁ,ﬁﬁﬁﬁidiarias.
b)  Hacer posible la drefribseion equitativa de
los beneficios y cargas de la urbanizacidn,
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c) Tener la suficiente entidad para justificar
técnica v econdmicamente la autonomia de la acltuaciodn,
54.2. Cuando no ha sido posible la deter-

minacién de un poligono con los reqguisitos establecidos en
el articulo anterior, ni se trata de Actuaciones Ailsladas,
las presentes Normas Subsidiarias han delimitado unidades
de actuacién para hacer viables operaciones urbanisticas en
las que se cumplan, al menos, la distribucidn justa entre
los propietarios de los beneficios vy cargas derivadas del
planeamiento.

Las cesiones obligatorias establecidas en estas
Unidades de Actuacid6n (zonas verdes, equipamientos, etc.)
se podrdn reubicar dentro de la misma unidad, sin
modificacién de las caracteristicas de uso ¥ superficic de
dichhas ceslones

54.3. La delimitacién de pol fgonos v unidades
de actuacién, si no se centuviesen en estas Normas Sub-
sidiariag, asi como 1la modificacidn de los yva delimitados,
cuando proceda, se llevard a cabo por el procedimicnto
establecido en los articulos 118 de la Ley del Suelo ¥ 38
del Reglamento de Gestiodn Urbanistica de 25 de agosto de
1.978.

Articulo 55.1. Las Actuaciones Aisladas son do
transformaciones puntuales en el Suelo Urbano que no
implican cesiones obligatorias v gratuitas de suelo ni
reparto eguitativos de beneficios vy cargas, Yy Qque, an
general, tienen escasa entidad, por lo que se pueden
resolver mediante acuerdo entre los afectados por la
Actuacibén y el Ayuntamiento.

55.2. La ejecucidén de Actuaciones Alsladas en
Suelo Urbano podri llevarse a cabo mediante expropiacidn
forzosa conforme a lo establecido en los articulos 194 ¥
siguientes del Reglamento de (Gestidn Urbanistica.

Articulo 56.1. Podran completarse las deter-
minaciones de estas Normas Subsidiarias en Suelo Urbano =a
través de Estudios de Detalle o de Planes Especiales,
generalmente cuando se trata de intervenciones a gran
escala o en poligonos o unidades de actuacidn segdn quedal
definidas en las ordenanzas especificas.

56.2.Podran redactarse y tramitarse, en Suelo
Urbano, Estudios de Detalle en los términogs de los art cu-
los 6 y 14 de la Ley del Suelo, 65, 66 v 140 del Reglamento
del Planeamiento Urban stico, § a 7 del Real-Decreto Ley




[;
16/1.981, de 16 de octubre y 4 del‘hhal’Deaféto Ley 3/-
1.980, de 14 de marzo, con las siguientes’ “finalidades:

A.- Establecer alineaciones y rasantes, com-
pletando las senialadas para el Suelo Urbano por estas
Normas Subsidiarias, en las condiciones que éstas fijan.

B.- Reajustar v adaptar dichas alineaciones ¥
rasantes,

C.- Ordenar los volumenes de acuerdo con las
especificaciones de las presentes Normas Subsidiarias.

En ningun caso vpodran los Estudios de Detalle
contener determinaciones propias de estas Normas Subsidia-
rias gue no havan sido establecidas en las mismas,

56.3. Se podran redacter y tramitar Planes
Especiales en Suelo Urbano, conforme al articulo 76.2 del
Reglamento (e Planeamiento, con las siguientes finalidades:

A,-~ Proteccidén del medio urbano, para su conser-
vacion v mejora en determinados lugares.

B.- Reforma interior.

C,~ Ordenacién de recintos v conjuntos arquitec-
ténicos histdéricos v artisticos.

D.- Saneamiento de poblaciones.

E.- Cualesquiera otras finalidades analogas.

3.3.2.2.- SUELO URBANIZABLE

Articulo 57. En el Suelo apto para urbanizar,
mientras no se desarrcllen los respectivos Planes Par-
ciales, los propietarios no podran realizar otras actuacio-
nes que las permitidas por las presentes Normas Subsidia-
rias para el Suelo no Urbanizable comin.

Articulo 58. Los propietarios deberan cumplir
los deberes y efectuar las ceslones que se sefialan en el
articuleo 25 de estas Normas.

Articulo 59. Las presentes Normas Subsidiarias
delimitan en este tipo de suelo areas de reparto, dentro de
las cuales quedan incluidos la totalidad de los terrenos
clasificados como Sueleo apto para la urbanizacidén, aten-
diendo, fundamentalmente, a criterios de igualdad en la
distribucidén de beneficios y cargas re. los.. p%ep&gtarﬁo
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afectados.
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Articulo 60.1. Dentro de cada area de reparto se
delimitaran unidades de e.jecucion que permitan el cumpli-
miento conjunto de los deberes de cesidén, equidistribucién

v urbanizacidn de la totalidad de su superficie,

60.2. S1 no se contuviese en estas Normas Sub-
sidiarias o en el planeamiento de desarrollo la delimita-
cidén de las unidades de e,jecucién, su determinacidén se
llevard a cabo por el procedimiento establecido en los
articulos 118 de la Ley del Suelo y 38 del Reglamento de
Gestion Urbanistica. Igual procedimiento habrd de seguirse
cuando se pretende la modificacién de las previamente
delimitadas.

Articulo 61. Las Areas aptas para la urbaniza-
cidén o Suelo Urbanizable se desarrcllaran a través de los
correspondientes Planes Parciales, conforme a los articulos
43 v siguientes del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
pudiende ser complementados mediante Estudios de Detalle en
los términosg del articuleo 65 del citado Reglamento.

3.3.2.3.- SUENO NO URBANIZABLE

Articulo 62. En el Suelc no Urbanizable el
objetivo genérico de estas Normas es evitar posibles
crecimientos urbanos, por lo gue habra gque estar a las
determinaciones gue a tal fin se establecen por ellas,

3.3.2.4.~ S1STEMAS GENERALES

Articulo 63. Constituyven los sistemas generales
el conjunto de elementos fundamentales gue integran la
estructura general y organica del territorio, gue anulan o
condiclionan el usgo lucrative por los particulares a causa
del interés general de la colectividad ¥ para los gue las
presentes Normas Subsidiarias preven la reserva de suelo en
la forma yv cuantia prevista en la Ley del Suelo.

Articulo 64.1. De conformidad con el articule 25
del Reglamento de Planeamiento, los sistemas generales
previstos v regulados por estas Normas Subsidiarias son los
siguientes:

A.- 5.G. de comunicaciones,
B.- 5.6, de espacios libres.
C.- 5.3, de equipamiento comunitario.

|
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D.-~ $.G. de infraestructuras.

64.2. El S.G. de comunicaciones, tanto urbanas
como interurbanas, esta integrado por las redes viarias vy
ferroviarias, areas de acceso a las mismas v todas aquellas
instalaciones vinculadas a este sistema, tales como es-
taciones de ferrocarril, de autobuses ¥y otras analogas.

64.3. El S.G. de espacios libres esta con-
stituido por los suelos destinados a zonas verdes que sean
de uso publico v no edificables, asi como las areas publi-
cas destinadas al ocio cultural o recreativo, como parques
deportivos, fertias v otras instalaciones similares.

64.4. El S.G. de equipamientos comunitarios
comprende aquellos centros al servicio de toda la poblacién
destlinados a usos administrativos, comerciales, culturales
v docentes, sanitarios, asistenciales, religiosos, cemente-
rios v cualesquiera otros que se consideren necesarios para
atender a los intereses comunitarios.

64.5. El 5.G. de infraestructuras esta
integrado por los centros productores de energia, embalses,
lineas de conduccién y distribucidén y otros analogos.

64.6. Los eguipamientos a que se refieren los
nuameros 4 vy 5 gse fijardn en funcién de las necesidades del
con,junto de la poblacidn, sin per.juicio de las dotaciones
propias de los Planes Parciales,

Articulo 65. La ejecucidon de los Sistemas
Generales o de algunc de sus elementos podrda llevarse a
cabo mediante la expropiacidn forzosa por razén de urbanis-
me de los terrenos afectados.

Articulo 66. En todo casco, la valoracidn de los
bienes ¥ derechos expropiades se hara conforme a los
criterios establecidos en la Ley .sobre Reforma del régimen
Urbanistico v Valoraciones del Suelo.

Articulo 67. La expropiacién forzosa para la
adquisicién de suelco y otros bienes o derechos, con el fin
de ejecutar los sistemas generales o alguno de sus elemen-
tos, se regirda por el procedimiento de la Ley de Expropia-
cion Forzosa.

A tal efecto, el Organo expropiante o, en su caso,
el beneficiario de la expropiacion, formulard la relacién
de propietarios con descripcion de los bienes ¥ derechoq




N o
Forzosa v la someterd a informacién p¥ lima pdr plazo de
quince dias, a los efectos y con las cdﬂﬁecuen01as del
articulec 17 de la propia Ley.

Transcurride el tramite de informacién publica, ¥y
previo andlisis de las alegaciones y rectificaciones qgque
procedan, la Administracién actuante aprobara la relacion,
siguiéndose los tramites con quienes aparezcan en ella como
titulares de los bienes o derechos.

Articulo 68.1. El1 coste de 1las expropliaciones
cuando se refieran a bienes y derechos cuva privacion y
ocupacién temporal sean necesarias para la ejecucidn de los
Sistemas Generales o de alguno de sus elementos podra ser
repercutido sobre los propietarios que resulten especial-
mente beneficiados por la actuacidén urbanistica, mediante
la imposicidn de contribuciones especiales.

68.2. Las contribuciones especiales s5e
tramitaran por el procedimiente establecido en la legis-
lacidén de régimen local, con las especialidades contenidas
en el artioculo 198 de la Ley del Suelo.

3.3.3.- GESTION URBANISTICA

3.3.3.1.~- PARTICIPACION E INICIATIVA PRIVADA

Articulo 69. El Ayuntamiento de Pinos Puente
suscitarda, en la medida més amplia posible, la iniciativa
privada, v la sustituird cuando ésta no alcanzase a cubrir
los objetivos necesarios con las compensaciones que la Ley
establece.

Articulo 70. En la formulacién, tramitacién v
gestién del plneamiento urbanistico, se debera asegurar la
mayor participacidén de los interesados vy, en particular,
los derechos de iniciativa e informacidén por parte de las
Corporaciones, Asociaciones y particulares.

3.3.3.2.~- SISTEMAS DE ACTUACION

Articulo Ti.1. La e,jecucion de las unidades de
ejecucidn, poligonos o unidades de actuacidén se realizara
mediante cualquiera de los siguientes Sistemas de Actua-
cidén:

al Compensaciéon. S ‘«fffffw“ff“F
11‘\("‘ ' N

\1uw 1 R RSt |
\ SRy 4 A !

St MR

69

ST

1. e




b) Cooperacidn,

c) Expropiacién.

Seran admisibles también como Sistemas de Ac-

tuaciodn:
d) Reparcelacidn.
e) Acumulacidén de volumen.
71.2. El Ayuntamiento elegird el Sistema de

Actuacidn aplicable segin las necesidades, medios econdémi-
co-financieros con que cuente, colaboracion de la inicia-
tiva privada v demds circunstancias que concurran, dando
preferencia a los Sistemas de Compensacién y Cooperacidn,
salvo cuando razones de urfgencia o necesidad exi.jan la
Fxpropiacion.

71.3. Cuando las presentes Normas Subsidiarias
o e] planeamiento de desarrollo de las mismas no precisasen
el Sistema, su determinacion se llevara a cabo con la
delimitacidén de la unidad de e.jecucion, peligeono o unidad
de actuacion, por el procedimiento establecido en el
articulo 118 de la Ley del Suelo ¥y 38 del Reglamento de
Gestioén Urbanistica.,

71.4. El Sistema de Actuacion determinado en
alguna de las formas senaladas en los articulos anteriores
podra ser sustituido, de oficio o a peticidn de los inter-
esados, sujetandose, en todo caso, al procedimiento es-
tablecido en el numero anterior,

3.3.3.3.- SISTEMA DE COMPENSACION

Articulo 72.1. El Sistema de Compensacidn tiene
por objeto la gestidn v ejecucién de la urbanizacidén de una
unidad de ejecucidén, un peligono o unidad de actuacidn por
los mismos propietarios del suelo comprendido en su perime-
tro con solidaridad de beneficios v cargas.

72.2 Los propietarios de suelo incluidos en
una unidad de ejecucidn, poligono o unidad de actuacién
por el Sistema de Compensacidén, v los de suelo exterior a
aquellos ocupado para la ejecucién de Sistemas Generales,
gque deban participar en el poligono o unidad de que se
trate, deberan constituirse en Junta de Compehsacidn para
poder aplicar el sistema.
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72.3. Se exceptiia del rguisita. g€l nimero
anterior el supuesto de que todos los t“jéﬁﬁés@ﬁertenezcan
a un sdélo propietario. Si todos los terrend$ perteneciesen
a una comunidad proindiviso, ésta se considerara como
propletario dnico a los efectos del Sistema de Compen-
sacidn, si no existiese oposicidén por parte de ninguno de
los conduefios.

72.4. En otro caso, sera preciso, para aplicar
el Sistema constituirse en Junta de Compensacidn, con
arreglo a las normas generales, ehtendiéndose que la

exigencia del porcentaje de superficie quedara cumplida
cuando concurra el 60 por 100 de las cuotas de interés en
el proindiviso. Del mismo modo se procedera cuando apare-
ciesen discrepancias entre los copropietarios en el curso
de la aplicacidn del sistema para la ejecucién del Plan.

Articulo 73.1. Cuando el Sistema de Compensacién
venga establecido en las presentes Normas Subsidiarias,
para una determinada unidad de ejecucidén, poligono o unidad
de actuacidén vy transcurriesen tres meses desde su aproba-
cldédn definitiva sin que los proplietarios gque representen al
menos el 60 por 100 de la superficie de aquéllos, hayan
prresentado el Proyvecto de Estatutos y de Bases de Actua-
cidén, en los términos previstos en los articulos 166 ¥
siguientes del Reglamento de Gestidn Urbanistica, la
Administracidén urbanistica actuante requerira a todos los
propietarios afectados para que los presenten en un plazo
de tres meses,

El Provecto de Estatutos y el de Bases de Actuacidn
habran de ser formulados por propietarios gue representen
al menos la indicada proporcidn de la superficie total del
poligone, unidad de actuacidn o unidad de ejecucidn.

73.2. Si, no obstante el requerimiento, los
propietarios no presentaran los documentos expresados, la
Administracidon actuante procedera a sustituir el Sistema de
Compensacidén por alguno de los previstos en estas Normas
Subsidiarias para la ejecucién de los Planes, siguiendo los
tramites establecidos en el artic¢ulo 155 del Reglamento de
Gestidn. .

Articulo 74. En todo lo referente a constitucién
de la Junta de Compensacién y Estatutos vy Bases de Ac-
tuacidén, se estara a lo especialmente dispuesto al respectlo
en el Reglamento de Gestidén Urbanistica (articulos 161 ¥
sigulientes),

Articulo 75. De acuerdo con los criterios

establecidos en las Bases de Actuacidn, la Junta fermuldFa |
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clones siguientes:

a) Descripcidn de las propiedades antiguas,
gseglin los titulos aportados, con las correcciones proce-
dentes, v, en defecto de titulos, segun planos.

Se expresaran las cargas Yy gravamenes, condiciones,
sustituciones v demas derechos que las afecten; el respec-—
tivo propietarico si fuera conocido, la cuantia de su
derecho en el Proyecto de Compensacidén, y el criterio
utilizado para definirleo y cuantificarlo.

Cuando participen en el Proyecto de Compensacidn
propietarios de suelo exterior a la unidad de ejecucidn o
poligono se describiran las fincas que les fueron ocupadas.

b) Descripcidn de las fincas resultantes,
incluyendo, en su caso, las que corresponden a la Adminis-
tracidn adjudicataria del 15 por 100 del aprovechamiento
Lipo, Litulares a quienes se adjudiguen y concepto en que
lo fueren. Se expresara respecto a cada finca la antigua a
la que corresponda o el derecho gque da lugar a la adjudica-
cidén; asi como las cargas gravamenes, condiciones, sus-
tituciones v demas derechos gque les afecten por no ser
incompatibles con el Planeamiento.

c) Localizacién de los terrenos de cesidn
obligatoria yv de reservas gue establezca el Plan.

d) Superficies o parcelas gue la propia Junta se
reserve, en su caso, para enajenarlas directamente, con el
fin de sufragar los gastos previstos de la urbanizacidn.

e) Compensacion en metadlico, si fuesen proce-
dentes por diferencias en las ad.judicaciones.

Articulo 76. En los supuestos de propietario
unico, el Provecto de Compensacidn se limitard a expresar
la localizacidn de los terrenos de cesién obligatoria v de
las reservas que establezca el Plan, asi como la localiza-
cion de las parcelas edificablea, con sefialamiento de
aguellas en que se sitde el 15 por 100 del aprovechamiento
tipo que corresponda a la Administracién actuante, en su
caso.

Articulo 77.1., El Proyecto de Compensacion, se
sometera, previa audiencia de todos los afectados por plazo
de un mes, a aprobacioén de la Junta, deblendo adoptarse el
correspondiente acuerdo por mayoria de sus miembros que asu
vez represente los dos tercios de las cuotas de participa-
cion., El Proyecto asi tramitado se elevara a la aproba01on
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definitiva de la Administracidén actuante.

T7.2. En los supuestos de propietario unico,
correspondera a éste la formulacidn del Proyecto de Compen-
sacidn v su elevacidn a la Administracién actuante para su
aprobacidn, si procediere.

T7.3. Una vez aprobado definitivamente el
Provecto de Compensacién, el o6rgano administrativo actuante
procedera a otorgar escritura publica o expedir documento
con las solemnidades ¥y requisitos dispuestos para las actas
de sus acuerdos, con el contenido expresado en el articulo
113.1. del Reglamento de Gestidén Urbanistica.

77.4. LLas operaciones ,Jjuridicas complemen-
tarias que sean del caso, que no se opongan el Proyvecto de
Compensacidn ni al Plan gue se ejecute, una vez aprobadas
por el érgano urbanistico, se formalizaran por la Junta de
Compensacidén en escritura piblica o en deocumento extendido
por el &dérgano urbanistico actuante, con los requisitos ¥y
solemnidades propios de las actas de sus acuerdos, gque se
protococlizara notarialmente. En ambos casos se procedera a
su inscripcidén en el Registro de la Propiedad.

Articulo 78. La aprobacidn definitiva del
Provecto de compensacién hecha por el odrgano actuante
produce los mismos efectos Jjuridicos que la aprobacidn
definitiva del Proyecto de Reparcelacidédn. La inscripcidn
del acuerdo en el Registro de la Propiedad se llevara a
efecto de conformidad con lo establecido en el articule 114
del Reglamento de Gestidn Urbanistica ¥ la Disposicion
Adicional décima de la Ley de Reforma del Régimen Urbanis-
tico yv Valoraciones del Suelo.

Articulo 79. El Proyecto de Compensacién en todo
caso habra de estar redactado por un Equipo Técnico com-
puesto al menos por un Arqguitecto o Ingeniero de Caminos
v un Abogado.

Articulo BO. En todo lo referente a e,jecucidén de
las obras de urbanizacidén, cesidén de terrenos y respon-
sabilidad de la Junta de Compensacidén y de sus miembros, se
estara a lo dispuesto en el Reglamento de Gestién Urbanis-
tica.

3.3.3.4.- SISTEMA DE COOPERACION

Articulo 81.1. En el Sistema de Cooperacidn, los
proplietarios de la unidad de ejecucién, poligono o unidad
de actuaciodon avortan el suelo de casidédn-obligator A la
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81.2. Los costes de urbanizacién sera a cargo
de los proplietarios afectados.

81.3. La aplicacién del Sistema de Cooperacidn
exige la reparcelacién de los terrenos comprendidos en la
unidad de ejecucidn, peligone o unidad de actuacidn, salvo
que ésta sea innecesaria de conformidad con lo previsto en
el Reglamento de Gestidén Urbanistica.

81.4. No podran concederse licencias de
edificacién hasta que sea firme en via administrativa el
acuerdo aprobatorio de la reparcelacién de la unidad de
ejecucidn, poligono o unidad de actuacién.

Articulo 82.1. Los costes de urbanizacidn se
distribuiran entre los propletarios en proporcidén al valor
de las fincas gue les sean adjudicadas en la reparcelacidn.

8§2.2. Cuando la reparcelacidn sea innecesaria,
los costes de urbanizacién se distribuiran entre los
propietarios en proporcidénal aprovechamiento de sus respec-
tivas fincas.

82.3. En el supuesto del parrafo anterior, el
acuerdo de la Administracién por el qgue se declare in-
necesaria la reparcelacidn producirda los siguientes efec-
tos:

a)l Cesion de derecho al Municipio en que se
actie en plenc dominio v libre de cargas de todos los
terrenos decesidén obligatoria para su incorporacidn al
patrimonio del suelo o su afectacidén conforme a los usos
previstos en el Plan,

b) Afectacidn real de las fincas al cumplimiento
de las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de
cooperacion.

Articule 83.1. E1 Ayuntamiento de Pinos Puente
podra exigir a los propietarios afectados el pago de
cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacidn.

83.2. El pago anticipado de las cantidades a
cuenta de los gastos de urbanizaciéon, por el importe
correspondiente a las 1nversiones a realizar en los seis
meses siguientes, debera efectuarse en el plazo de un mes
desde el requerimiento gue se formule por la Administracién
actuante.,

83.3. Transcurrido dicho plazo, la Administra-
cidn podra proceder a la exaccidn de las cuotas por la_xia
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de apremio.

Articulo 84.1. La Administracién podra conceder
fraccionamientos o aplazamientos del pago de los costes de
urbanizacicén a solicitud de los interesados.

84.2 El aplazamientos que se conceda no podra ser
superlior a cinco anos, v el beneficiarioco debera prestar
garantia suficiente a ,juicio de la Administracidn.

84.3. Los aplazamientos en el pago de las
cuotas devengaran en favor de la Administracién anualmente
el tipo de interés basico del Banco de Espaha.

84.3. Los propietarios que soliciten licencia
para edificar antes de la total terminacidén de las obras de
urbanizacidén no podran obtener aplazamiento o fracciona-
miento de sus cuotas.

Articulo 85.1. En el Sistema de Cooperacion, los
propietarios de las fincas de una unidad de ejecucién,
poligono o unidad de actuacion podrdan constituir asocia-
cliones administrativas con la finalidad de colaborar en la
elecucidn de las obras de urbanizacién.

85H.2. Las asociaciones administrativas de
Cooperacién se formaran por iniciativa de los propietarios
o de la Administracidn actuante.

856.3. Las asociaciones administrativas de
Cooperacidn estaran constituidas por los propietarios de
bienes gue se incorporen a las mismas dentro de una unidad
de ejecucidn, poligono o unidad de actuacidén. La pertenen-
¢ia a una asociacidén sera voluntaria pero no podra con-
stituirse mas de una en cada unidad de ejecucidén, poligono
o unidad de actuacién.

85.4. Las normas o estatutos por los que hava
de regirse la asociacidn seran sometidos a la aprobacidén de
la Administracién actuante. Acordada en su caso, la aproba-
cién, se inscribira en el Registré de Entidades Urbanis-
ticas Colaboradoras.

3.3.3.h.- SISTEMA DE EXPROPIACION

Articulo 86. La expropiacidén forzosa por razén
de urbanismo se adoptara para el cumplimiento de algunas de
estas finalidades:
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'ﬁahﬁh efecto Ac-

e a los articu-

o de alguno de sus elementos o paril
tuaciones Aisladas en Suelo urbano,
los 55.2, 65 v 66 de estas Normas.

b) Para la urbanizacidén de unidades de ejecu-
cidén, poligonos o unidades de actuacidn completos,

c) Serd también aplicable para la obtencidn de
terrenos destinados por las presentes Normas a la construc-
ciédn de viviendas de proteccidn oficial en otre régimen de
proteccidén publica.

Articulo 87. La ejecucién de &estas Normas
Subsidiarias o del correspondiente Plan, unidad de ejecu-
cién, poligono o unidad de actuacién por el Sistema de
Expropiacidén, se a,justard a lo establecido en los articulos
199 v siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica.

3.3.3.6.- REPARCELACION

Articulo 88.1. Se entiende por Reparcelacién la
agrupacién de fincas incluidas en una unidad de ejecucién,
poligono o unidad de actuacién para su nueva divisidn
ajustada a las Normas Urbanisticas, con adjudicacidn de las
parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas
en proporcidn a sus respectivos derecheos, ¥y al Ayuntamiento
en la parte que le corresponda segun la Ley del Suelo, Ley
sohre Reforma de Régimen Urbanistico ¥ Valoraciones del
Sueloe v las propias Normas Subsidiarias.

88.2. Las parcelas resultantes que se adjudi~
quen a los propletarios sustituiran a las primitivas, sin
solucidn de continuidad en las respectivas titularidades,
a todos los efectos.

88.3. La reparcelacién comprendera también la
determinacidén de las indemnizaciones o compensaciones
necesarias para que quede plenamente cumplido, dentro de la
unidad reparcelable, el principio de ,justa distribucidn
entre los interesados de los beéneficios v cargas de la
ordenacidn urbanistica.

Articulo 89. La reparcelacién tendra por objeto:

al La distribucidn ,justa entre los interesados
de los beneficios y cargas de la ordenacidén urbanistica.

b} La regularizacidén de las fincas para adaptar
su configuracidén a las exigencias del planeamiento.

c) La situacién sobre parCelas determ1nada Yy en

e
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zonas aptar para la edificacidén del hprovechgmlento eg-
tablecido por las Normas Subsidiarias. g,

d) Cuando se trate de suelo urbanizable, la
reparcelacidn tendra también por objeto la localizacidn
sobre parcelas determinadas del aprovechamiento gue cor-
responda a la Administracidn municipal.

Articulo 90. No sera necesaria la reparcelacidn
en los siguientes casos:

a} Cuando en Suele Urbano, la totalidad de los
terrenos del poligono o unidad de actuacidn pertenezcan a
un solo preopietario.

b) Cuando el Plan se ejecute por el Sistema de
compensacidén o Expropiacidn.

c) Cuando todos los proplietarios afectados
renuncien expresamente a ella vy el Ayuntamiento acepte la
localizacidén del aprovechamiento que corresponda.

Articulo 91. LLa competencia para tramitar vy
resolver los expedientes de reparcelacidn corresponde al
Ayuntamiento.

Articulo 92. Cuando mas del 50 por 100 de 1la
superficie edificable de un peligono o unidad de actuacidn
gse halle edificado conforme a las Normas, la reparcelacidn
se limitara a la redistribucidén material de los terrenos
restantes v a establecer las indemnizaciones sustitutorias
que procedan entre los afectados.

Articulo 93. Se tendran como parte en el
expediente de reparcelacidn:

a) Los propietarios de terrenos afectados.

b) Los titulares de derechos reales sobre estos.
) Los arrendatarios‘fﬁsticos v urbanos.

d) Cualguier otro intefesado que comparezca ¥

justifique su derecho o interés legitimo.

Articuloeo 94. El Proyecto de Reparcelacién podra
tramitarse y aprobarse conjunta y simultaneamente con el
Plan Parcial o con la delimitacidén de la unidad de ejecu-
cidn, poligono o unidad de actuacidn,

Articulo 95.1. El contenido de la reparcelacidn se
concretara en un Proyecto, 9que debera constar de los
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sigulientes documentos:

a) Memoria.

b) Relacién de propietarios e interesados, con
la expresidn de la naturaleza y cuantia de su derecho.

c) Propuesta de adijudicacién de las fincas
resultantes, con expresién del aprovechamiento urbanistico
que a cada una corresponda y designacidén nominal de los
adjudicatorios.

d) Tasacidén de derechos, edificaciones, con-
strucciones o plantaciones que deben extinguirse o des-
truirse para la ejecucién de las Normas o del Plan Parcial,
en su caso.

e) Cuenta de liquidacién provisional.
f) Planos:

f.1. Plano de situacién y de relacidn con la
ciudad.

f.2. Plano de delimitacién e informacidn, con
expresidn de los limites de la unidad reparcelable, linde-
ros de las fincas afectadas, edificaciones y demas elemen-
tos existentes sobre el terreno.

f.3. Plano de ordenacidén en el gue se reproduzca,
a la misma escala gque el anterior, el correspondiente plano
del Plan gue se ejecute.

f.4. Plano de clasificacidén v valoracidén de las
superficies adjudicadas.

£f.5. Plano de adjudicacidén, con expresién de los
linderos de las fincas resultantes adjudicadas.

f.6. Plano superpuesto de los de informacidn ¥
adjudicacidn. '

95.2. Cuando la reparcelacidén se refiera a
Suelo Urbano v el derecho de sus propietarios se determine
por el valor urbanistice de sus respectivas fincas, se
anadira un plano de clasificacién y valoracidén de las
fincas aportadas.

95.3. De cualquier forma, la documentacién
anterior podra reducirse o ampliarse en congruencia con el
contenido efective de la reparcelacién en cada caso.
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Articulo 96. La Memoria del Provecto debera
referirse a los sigulentes extremos:

a) Circunstancias o acuerdos gue motiven la
reparcelacidn y peculiaridades que en su caso concurran.

b} Descripcién de la unidad reparcelable.

c) Criterios utilizados para definir y cuan-
tificar los derechos de los afectados.

d) Criterios de ad.judicacidn.

e) Criterios de valoracién de los edificios ¥y
demas elementos que deban destruirse y de las cargas ¥
gastos que correspondan a los adjudicatarios.

f) Criterios de valoracidon de las superficies
adjudicadas.

E) Cualquier otra circunstancia que contribuya
a explicar los acuerdos que propongan.

Articuloc 97. Los planos deberan redactarse en
una escala comprendida entre 1:500 v 1:200 v en todo caso
con la claridad suficiente para que puedan percibirse los
linderos y demas grafismos.

Articulo 98. Las reparcelaciones simplemente
econdémicas a que se refiere el articulo 90 de estas Normas
se limitaran a la determinacién de las indemnizaciones

sustitutorias que procedan entre los afectados y la docu-
mentacidén exigible se reduciri a:

a) Memoria.

b) Relacién de propletarios e interesados, con
expresidén de la naturaleza y cuantia de su derecho.

c) Cuenta de liquidacidén provisional.
d) Planos:

d.l1. Planos de situacidn en relacidén con la
ciudad.

d.2., Planos de delimitacién e informacién,con
expresion de los limites de la unidad reparcelable.,
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e Y
a la misma escala que el anterior, el cbprespond}énte Plano

“ e

del Plan gue se ejecuta. SO

Articulo 99. En todo caso, el Proyecto de
Reparcelacidén habra de ser formulado por un Equipc redactor
compuesto, al menos, por un Arquitecto o Ingeniero de
Caminos v un Abogado.

Articuleo 100. En materia de competencia, legiti-
macidén, capacidad, unidad reparcelable, contenido, procedi-
mientos y efectos juridicos reales de la Reparcelacidén se
estard a lo dispuesto en el Reglamento de Gestidn Urbanis-
tica.

3.3.3.7. ACUMULACION DE VOLUMEN

Articulo 101. Se entiende por acumulacidén de
volumen la operacién mediante la cual el aprovechamiento
correspondiente a una parte de la parcela gque por las
previsiones de las Normas Subsidiarias resulte inedificable
se puede materializar en el resto de la misma parcela.
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3.4.- DERECHOS DE TANTEQ Y RETRACTO - ‘'

3.4.1.- DELIMITACION DE AREAS

Articulo 102.1. A efectos de incrementar el
Patrimonio Municipal del Suelo, intervenir en el mercado
inmobiliario v, en general, facilitar el cumplimiento de
los objetivos de aquél, el Avuntamiento de Pinos Puente
podra delimitar dreas en las gque las transmisiones onerosas
de terrenos guedaran sujetas al ejercicio de los derechos
de tanteo y retracto por la Corporacidn.

102.2. Al delimitarse estas aAreas debera
establecerse si las transmisiones sujetas al ejercicio de
tales derechos scon sdélo las de terrenos sin edificar,
tengan o no la condicidn de solares, o se incluyen también
las de terrenos con edificacién gue no agote el aprovecha-
miento permitido por estas Normas Subsidiarias, con edifi-
cacién en construccidén, ruinosa o disconforme con la
ordenacidén aplicable.

102.3. Podra igualmente disponerse en el
acuerdo de delimitacidn de Aareas la sujecidn al ejercicio
de los expresados derechos de las transmisiones de vivien-
das en construcclidn o construidas, siempre que el tras-
mitente hubiera adquirido del promotor v, en el segundo
caso, la transmisidén se proyvecte antes de transcurrir un
ano desde la terminacidén del edificio.

Articulo 103.1. La delimitacién de dichas
Areas se hara mediante el procedimiento establecido para la
delimitacidén de unidades de e,jecucion del planeamiento por
los articulos 118 de la Ley del Suelo v 38 del Reglamento
de Gestidén Urbanistica.

103.2. Entre la documentacidn especificamente
relativa a la delimitacién deberd figurar una relacién de
bienes afectados y sus propietarios, vy sera preceptiva la
notificacidn a éstos, previa a la apertura del tréadmite de
informacién publica.

103.3. El Ayuntamiento remitira al Registro de
la Propiedad correspondiente coplia certificada de los
planos que reflejen la delimitacidén y relacién detallada de
las calles o sectores comprendidos en aquellas Areas ¥y de
los propietarios y bienes concretos afectados, mediante
traslado de copia del acuerdo de delimitacidn.
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3.4.2.- PROCEDIMIENTO Y EFECTOS S

Articule 104. Los propietarios de bienes afec-
tados por estas delimitaciones deberan notificar al Ayun-
tamiento la decisién de enajenarlos, con expresion del
precio v forma de pago proyectados y restantes condiciones
esenciales de la transmisién, a efecltos de posible ejer-
cicio del Derecho de tanteo, durante el plazo de sesenta
dias naturales a contar desde el siguiente al gue se haya
producido la notificacidn.

Articulo 105.1. El Avuntamiento podra ejer-
citar el derecho de retracto cuando no se le hubiere hecho
la notificacidén prevenida en el articulo precedente, se
omitiere en ella cualquiera de los requisitos exigidos ¥
resultase inferior el precio efectivo de la transmisidn o
menos onerosas las restantes condiciones de ésta.

106.2. Este derecho habrd de ejercitarse en el
plazo de sesenta dias naturales contados desde el siguiente
al de la notificacién de la transmisidén efectuada, que el
adgquirente deberd hacer en todo caso al Ayuntamiento,
mediante entrega de copia de la escritura o documento en
gque fuese formalizada.

Articule 106.1. Los efectos de la notificacidn
para el ejercicio del derecho de tanteo caducaran a los
cuatro meses sigulentes a la misma.

106.2. La transmisién realizada transcurrido
este plazo se entenderda efectuada sin dicha notificacidn,
a efectos de ejercicio del derecho de retracto.

Articulo 107. No podran inscribirse en el
Registro de la Propiedad las transmisiones efectuadas sobre
los inmuebles incluidos en las expresadas delimitaciones,
st no aparece acreditada la realizacidén de las notificacio-
nes contempladas en los articulos precedentes.

3.4.3.- TRANSMISION DE VIVIENDA SUJETA A PROTECCION PUBLICA

Articulo 108.1. Al objeto de garantizar el
cumplimiento efective de las limitaciones sobre precios
maximos de venta de las viviendas su,jetas a cualguier
régimen de proteccidn piublica gue imponga dicha limitacidn,
el Ayuntamiento podrd delimitar Areas en las que tanto las
primeras como las ulteriores transmisiones onerosas de
aquéllas queden sujetas a las notificaciones prevenidas en
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ejercicio de los derechos de tanteo~.y rettracto en los
plazos establecidos en los mismos,

108.2.  La falta de acreditacidén del cumplimien-
to de estos requisitos de notificacidn impedira la inscrip-
cidn en el Registro de la Propiedad de la transmizsidn
efectuada.

108.3. La tramitacidén de la delimitacidn de
estas Areas se ajustara a lo establecido en el articulo
103.1 v 2 de estas Normas Subsidiarias, siendo aplicable
también, a los efectos previstes en el numero anterior, lo
dispuesto en el apartado 3 del citado articulo.

Articulo 109. Las viviendas adquiridas en el
ejercicio del tanteo y retracto por el Ayuntamiento seran
adjudicadas mediante concurso entre guienes, no poseyendo
otra vivienda, reunan los demas requisitos establecidos por
el régimen de proteccion publica.
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3.5.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Articulo 110, Estaran sujetos a previa licencia,
sin perjuicio de las autorizaciones que fuesen procedentes
con arreglo a la legislacidon especifica aplicable, los
siguientes actos:

1. Las obras de construccion de edificaciones e
instalaciones de toda clase de nueva planta,

2.- Las obras de ampliacion de edificios e instalacio-
nes de todas clases existentes.

3.- Las de modificacidén o reforma gque afecten a la
estructura de los edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

4,- Las de modificacién del aspecto exterior de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

5.~ Las obras que modifiquen la disposicién interior
de los edificios,cualguiera gque sea su usa,

6.~ Las obras que havan de realizarse con caracter
provisional a gque se refiere el apartado 2 del articulo 58
de la Ley del Suelo.

7.- Las obras de instalacidn de servicios piblicos.
8.- Las parcelaciones urbanisticas.
9.- Los movimientos de tierra, tales como desmontes,

explanacidn, excavacién y terraplenado, salvoe que tales
actos estén detallados v programados como a ejecutar en un
Proeyecto de Urbanizacidn o Edificacion aprobado o autori-
zado.

10.- La primera utilizacién en ocupacion de los
edificios e instalaciones en general.

11.- Los usos de caracter provisional a que se refiere
el apartado 2 del articulo 58 de la Ley del Suelo.

12.- El1 wuso del suelo =sobre las edificaciones e
instalaciones de todas clases existentes.
e ”77“’?T:~
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13.- La modificacién del uso wde los edificios e
. . R o
instalaciones en general, -~

14.- La demolicidn de las construcciones, salvo en los
casos declarados de ruina inminente.

15.- Las instalaciones subterraneas dedicadas a
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a
gque se destine el subsuelo.

16.- La corta de Arboles integrados en masa arbdrea.

17.- La colocacion de carteles de propaganda visibles
desde la via publica.

3.5.2.- PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE LICENCIAS

Articule 111.1. El procedimiento de otor-
gamiento de licencias =se ajustara a lo establecido en la
Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local de 2 de abril
de 1,985 v en el Reglamento de Servicios de las Corporacio-
nes Locales.

111.2 Todo expediente de concesidn de licencia
constard informe técnico y juridico, debiendo ser motivada
la resolucion gque le otorgue o deniegue.

111.3. En ningin caso se entenderan adquiridas
por silencio administrative facultades en contra de las
prescripeciones de la Leyv del Suelo o de las presentes
Normas Subsidiarias.

111.4. Cuando, en el supuesto del numero
anterior, el peticionario de la licencia e,jecute las deter-
minaciones del Proyecto, no habra lugar a indemnizacion a
su favor si se ordenare posteriormente la susprensidn de
actividades o la demolicién de lo realizado.

111.5. La competencia para otorgar las licen-
cias correspondera al Ayuntamiento, salvo en los casos
previstos por la Ley del Suelo.

111.6. Los actos relacionados en el articulo
110 anterior gue se promuevan por organos del Estado o En-
tidades de Derecho Piblico que administren bienes estatales
estaran ifdualmente sujetos a licencia municipal.

B85

fonet e

SRR BI

S g s



-

Ry

T T ma—

R . /L/Jﬁ;( -
PNy ] =

S/ 27 MAYG 1993

111.7. Las actuaciones a :‘realizar en los
B.1.C. declarados o incoados, o en ‘gus perimetros de
proteccién, deberdn contar con. informe:favorable previo a
1a concesién de Licencia, evaguado por el organismo

facultado para ello de la Corsejeria de cultura.

3.5.2.1.- EN SUELO URBANO

Articulo 112.1. Las licencias sdlo se podrén
conceder (esto es, sin otro requisito que la presentaciébn
al Ayuntamiento del Proyecto Técnico correspondiente,
ajustado a las determinaciones de estas Normas Subsidia-
rias) en suelo que tenga la condicién de solar edificable
(acceso rodado apto para turismos, abastecimiento de agua
de la red municipal, con canalizacién sl borde del terreno,
evacuacién de aguas conectada a la red municipal, suminis-
tro de energia eléctrica, encintado de aceras y que tenga
fijadas las alineaciones y rasantes).

112.2. Para autorizar en Suelo Urbano la
edificacién de terrenos que no tengan la condicién de solar
vy no estén incluidos en poligonos o unidades de actuacién,
el solicitante deberd cumplir los requisitos contenidos en
el articulo 40 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

112.3. En Suelo Urbano, los propietarios de
terrenos incluidos en un poligono o unidad de actuacién
podrdn solicitar licencia de edificacién antes que ad-
quieran la condicién de solar, siempre que cumplan los

R . itG: P T . . I - RSN Ty SN N A A~ Dacdlamantnda

Gestién Urbanistica.

3.5.2.2.- EN SUELO URBANIZABLE

Articulo 113.1. En Suelo Urbanizable, en
tanto no se aprueben los Planes Parciales y se ejecuten las
correspondientes obras de urbanizacidn, no se podrén

edificar ni levantar otras instalaciones; sin embargo,
podrédn realizarse las obras correspondientes a la infraes-
tructura del territorio o a los Sistemas Generales deter-
minantes del desarrollo urbano o ejecutarse aquellas otras
de cardcter provisional a que se refiere el art fculo 58.2
de la Ley del Suelo.

113.2. Podr4 sclicitarse licencia y edificarse
en esta categoria de suelo, previa aprobacién del Plan
Parcial y Proyecto de Urbanizacidn correspondientes, antes
de que los terrenos estén totalmente urbanizados, siempre
que se cumplan los requisitos ?@ﬁﬁpﬂégﬁenfglmaxgépulo 41
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del Reglamento de Gestién Urba@iﬂtlca\gy
expresados en el mismo, i

3.5.2.3.- EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 114.1, En la tramitacién de
licencias para esta clase de suelo se considerard el grado
de proteccién asignado al mismo por las presentes Normas.

114.2. Podr4 concederse licencia para la
construccién de edificaciones e instalaciones de utilidad
piblica o de interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural, as{ como para edificios aislados destinados a
vivienda familiar en los que no exista la posibilidad de
formacién de un nicleo de poblacién. El procedimiento para
su tramitacién serd el establecido en el articulc 44 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

3.5.3.~ DE LAS ORDENES DE EJECUCION

Articulo 115.1. Los propietarios de terrenos,
urbanizaciones, edificaciones y carteles deberdn mantener-
los en condiciones de seguridad, salubridad ¥y ornato
piblico.

116.2. El Ayuntamiento, de oficio o a
instancia de cualquier interesado, ordenard la ejecucién de
las obras necesarias para conservar las condiciones
mencionadas en el pdrrafo anterior.

110D A uwvH1 11, €1 Byunuvamivinuve conveucera a
los propietarios o a sus administradores un plazo, que
estard en razdn a la magnitud de las mismas, para que
proceda al cumplimiento de lo acordado, transcurrido el _
cual sin haberlas ejecutado, se procederd a la incoacién
del expediente sancionador, con imposicién de multa, en
cuya resolucién ademds se requerird al propietario, propie-
tarios o a sus administradores a la ejecucién de la orden
efectuada, que, de no cumplirla, se llevard a cabo por el
ayuntamiento con carge al obligado, a través del procedi-
miento de ejecucibén subsidiaria previsto en 1la Ley de
Procedimiento Administrativo.

115.41. El Ayuntamiento podrd también ordenar,
por motivos de interés turistico o estético, la ejecuciédn
de las obras de conservacién de reforma en fachadas o
espacios visibles desde la wvia publica.

115.5. Las obras se ejecutaridn con cargo a los
propietarios si se contuvieran dentro del deber detfinido en
B i
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el nGmero 1 de este articulo, o supusuara.n un aumento de
valor para el inmueble ¥ hasta donde éste alcance, y con
cargo a los fondos de la Corporacién Local si se rebasaran
estos limites para obtener mejoras de interés general.
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3.6.- PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

3.6.1.- OBRAS SIN LICENCIA U ORDEN DE EJECUCION

Articulo 116.1. Cuando los actos de edificac-
ién o uso del suelo se efectuasen sin licencia u orden de
ejecucidn, o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en
las mismas, siempre que no hubiere transcurrido mas de
cuatro anos desde sutotal terminacidén, el Alcalde dispondra
la suspension inmediata de dichos actos,

116.2. En el plazo de dos meses, contados desde
la notificacidn de la suspensidn, el interesado habra de
solicitar la oportuna licencia o, en su caso, ajustar las
obras a la licencia u orden de ejecucién.

116.3. Si transcurrido el plagzo de dos meses el
interesado no hubiera instado la expresada licencia o, en
su caso, no hubiese ajustado las obras a las condiciones
sefialadas en la misma o en la orden de ejecucidn, el
Avuntamiento acordarda la demolicidén de las obras a costa
del interesado ¥ procedera a impedir definitivamente los
usos a gque diera lugar.

3.6.2.- SUSPENSION EFECTOS DE LICENCIA Y ORDEN EJECUCION.

Articulo 117.1. El Alcalde dispondra la
guspensién de los efectos de una licencia u orden de
ejecucidn ¥ consiguientemente la paralizacidn inmediata de
las obras iniciadas a su amparo, cuando el contenido de
dichos actos administrativos constituya manifiestamente una
infraceidén urbanistica grave,

117.2. En todo caso, acordada la suspensién de
los efectos de la licencia, se procedera por el Ayuntamien-
to, en el plazo de tres dias, a dar traslado de dicho
acuerdo a la Sala de lo contencioso Administrativo com=
petente, a los efectos prevenides en el articulo 118 de 1la
Ley de la Jurisdiccidén Contencioso-Administrativa,
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3.7.- INFRACCIONES URBANISTICAS Y SU 'SANCTON

3.7.1.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 118. La vulneracidén de las prescrip-
ciones contenidas en la Ley de Suelo, planeamiento v
ordenanzas, tendran la consideracién de infracciones
urbanisticas vy llevaran consigo la imposicidn de sanciones
a los responsables, asi como la obligacidén de resarcimiento
de dafiocs e indemnizacién de los per,juicios a cargo de los
mismos, todo ello con independencia de las medidas previs-
tas en los articulos 184 y 187 de la Ley del Suelo v de las
responsabilidades de orden penal a que hayan podido incur-
rir los infractores,

Articulo 119.1. Las infracciones urbanisticas
gse clasifican en graves y leves.

119.2. Scn i1nfracciones graves las acciones u
omisiones que, guebrantandoe el ordenamientoe urbanistico,
afectan a los bienes e intereses protegidos por el mismo,
causandole un dano directo y de importancia o creando un
riesgo cierto e igualmente importante.

119.3. Tendran el caracter de graves las
infracciones que constituyan incumplimiento de las normas
sobre parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen ¥
situacidén de las edificaciones y ocupacidén permitida de la
superficie de las parcelas, salvo gue en el expediente
sancionador se demuestre la escasa entidad del dario produ-
cido a los intereses generales o del riesgo creado en
relacion con los mismos.

119.4. Son circunstancias que agravan la
responsabilidad de los culpables de una infraccidén ur-
banistica:

1) El haberse prevalido de la titularidad de un
oficio o cargo publico.

2) La utilizacién de viclencia, coaccidén o
soborno.

31 lLa alteracidén de los supuestos de hecho que
presuntamente legitimasen la actuacidn o la falsificacién
de documentos.

4} El aprovechar o explotar una grave necesidad
publica o del particular o particulares que resultasen

per.judicados.
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5) La reiteracién v la reth&denc;@f
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6} Son circunstancias cuya concurrencia atenda
la responsabilidad de los culpables de wuna infraccion
urbanistica:

a)l El no haber fenido intencién de causar un
danco tan grave a los intereses publicos o privados afec-
tados por el hecho legal.

b El haber procedido el culpable a reparar o
disminuir el dafo causado antes de la iniciacidn de las
actuaciones sancionadoras.

71 Son circunstancias gque, segun cada caso,
pueden atenuar o agravar, la responsabilidad:

a) El mavor o menor cohocimiento técnico de los
pormenores de la actuacidn, de acuerdo con la profesidon o
actividad habitual del culpable.

b) El mavor o menor beneficio obtenido de la
infraccidén o, en su caso, el haberla realizado sin con-
sideracién ninguna al posible beneficio econdmico que de la
misma se derivare,

3.7.2.- PERSONAS RESPONSABLES

Articulo 120.1. En las obras que se ejecutasen
sin licencia o con 1nobservancia de sus c¢ladusulas serén
sancionadas por infracciones urbanisticas el promotor, el
empresario de las obras y el técnico director de las
mismas.

120.2 En las obras amparadas en una licencia
cuvo contenido sea manifiestamente constitutivo de una
infraccidn urbanistica grave seran igualmente sancionados:
el facultativoe gque hubiere informado favorabhlemente al
proyecto v los miembros de la Corporacidén gque hubiese
estado a favor del otorgamiento de la licencia sin el
informe técnico previo, o cuando éste fuera desfavorable en
razén de aquélla infraccion o se hibiese hecho la adverten-
cia de ilegalidad prevista en la legislacidon de Régimen
Local .

3.7.3.- REGILLAS PARA LA APLICACION DE LAS SANCIONES
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Articulo 121. Las multas‘qhe se_i@ﬁongan a los
distintos sujetos por una misma infrabclgﬁ,téndrén entre si
caradcter independiente.

Articulo 122.1. En ningun caso la infraccidn
urbhanistica puede suponer un beneficio econdmico para el
infractor. Cuandoc la suma de la sancidn impuesta y del
coste de las actuaciones de reposicién de los bienes ¥y
situaciones a su primitivo estado arrojase una cifra
inferior a dicho beneficio, se incrementaria la cuantia de
lJa multa hasta alcanzar el montante del mismo.

122.2. En los casos en que la restauracién del
orden urbanistico infringido no exigiere actuacidn material
ninguna ni existan terceros per.judicados, la sancidén que se
imponga al infractor no podra ser inferior al beneficio
obtenido con la actividad ilegal.

Articulo 123.1. Cuando en el hecho concurra
alguna circunstancia agravante, la sancién se impendra
siempre en su grado maximo.

123.2. Si concurriese alguna <c¢ircunstancia
atenuante, la sancion se impondra en su grado maximo.

3.7.4.- PROCEDIMIENTO

Articulo 124. Las infracciones urbanisticas se
sancionan con arreglo a lo establecido en los articulos 133
vy siguientes de la Ley de Procedimiento Administrativo.

3.7.5.- PRESCRIPCION

Articulo 125.1. La prescripcidn de las
infracciones urbanisticas se producira por el transcurso de
cuatro anos desde la fecha en que se hubieran cometido o si
ésta fuera desconocida, desde la fecha en gue hubiera
podido incoarse el procedimiento sancionador. Se entendera
que puede incoarse el procedimiento sancionador cuando
aparezcan signos externos que permitan conocer los hechos
constitutivos de la infracciodn.

125.2. LLos actos de edificacidn o uso del suelo
que se realicen sin licencia u orden de ejecucidn sobre
terrenos calificados por el planeamiento como zonas verdes
o espacios libres, no estaran sujetos a plazo de prescrip-
cidn,

125.3. Tampoco estaran sometides—a-
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prescripeidén las actividades que séwrgalicenjﬁh virtud de
licencia u orden de ejecucidn gue se‘bﬁpfﬁqgeh ceon infrac-
cidén de la zonificacidn o uso urbanistico de las zonas
verdes o espacios libres previstos en estas Normas Sub-
sidiarias o en el planeamiento de desarrollo de las mismas.

3.7.6.- ACCION PUBLICA

Articulo 126.1. Cualgquier persona, fisica o
juridica, podrd exigir ante los Organos administrativos v
los Tribunales Contencioso-Administrativos la observancia
de la legislacién urbanistica y de las Normas y Ordenanzas.

126.2. Si dicha accidén estd motivada por la
ejecucién de obras gque se consideren ilegales, podra ejer-
citarse durante la ejecucidn de las mismas y hasta un aho
después de su terminacidn.
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3.8.1.- CARRETERAS Y VIAS DE couuhi&ﬁé@pﬁ’/

Articulo 127.1. Tiene por objeto este

Capitulo la regulacién de la construccién de edificaciones

® todo tipo y cerramientos que se proyectensobre terrenos
lindantes con las carreteras y vias de comunicacién.

127.2. En general, son de aplicacidén los
preceptos contenidos en la Ley 25/1.988, de 29 de julio
(B.O.E. 30-7-88), de Carreteras.

Articulo 128.1. Se respetardn las zonas de
dominio paGblico, servidumbre ¥ afeccién respecto a las
carreteras como prescribe dicha Ley.

128.2. Son de dominio pdblico los terrenos
ocupados por las carreteras y sus elementos funcionales ¥
una franja de terreno de ocho metros de anchura en autopis-
tas, autovias y vias rédpidas, y de tres metros en el resto
de las carreteras, a cada lado de la vian, medidas en
horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde
1a arista exterior de la explanacién, siendo esta la
interseccién del talud del desmonte, del terraplén, o en su
caso, de los muros de contencién del terreno.

En los casos especiales de puentes, viaductos,
tneles, estructuras u obras similares, se podréd fijar como
aricta avterinr de 1a exnlanacidn la linea de proveccidén
OrtOEZ0ONAL QEe1l DULUE UE tad Ulad DULLT wd Lldd il sl
en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los
soportes de la estructura.

128.3. También serén de dominio piblico las
vias pecuarias, quedando prohibida la interrupcién ¥
ocupacién definitiva de las mismas. Las ocupaciones
temporales estardn sujetas a licencia urbanistica.

Tendrdn esta consideracién las incluidas en el
"Proyecto de clasificacién de vias pecuarias" del término
municipal de Pinos Puente, aprobado por Orden Ministerial
de 22 de Mayo de 1968, (B.0O.E. de 22 de Junio de 1968,
B.0.P. de 18 de junio de 1968), que son las siguientes:

_Realenga o colada de Loja por Illora a Pinos Puente.
-Realenga o colada de las Zorreras,

—Realenga o colada de AlcalAi.

—Realenga o colada de Caparacena (dos vias).
~-Realenga o colada de Las Rorzas.
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aplicable puedan ser calificadas como n001vasJ”insalubres
o peligrosas, no podran ubicarse en los #spacios en que tal
nocividad, insalubridad o peligrosidad per.judique directa-
mente a los vecinos ¥y en ninglin caso en las zonas que
tengan otro uso pormencorizado especifico incompatible con
aquel. En todo caso esta ubicacién debera estar justificada
desde el punto de vista juridico, econdmico, ambiental ¥
estélbico,.

148.4. En todo caso las industrias fabriles que
deban ser consideradas como peligrosas o insalubres, solo
podran emplazarse, como regla general, a una distancia de
dos mil metros a contar del nilcleo mas proximo de poblacidn
agrupada.

Articule 149. Para la concesidn de licencias y en todo
caso para el funcionamiento de actividades habra de tenerse
en cuenta que las chimeneas, vehiculos v demas actividades
gque puedan producir humos, polvo o ruidos u otro tipo de
contaminacién deberian dotarse inexcusablemente de los
elementos correctores necesarios para evitar molestias al
vecindario,

Articulo 150. Las actividades cuvo objeto sea al-
macenar o expender mercancias de facil descomposicién
{pescaderias, carnicerias o similares) deberan estar

dotadas obligatoriamente de camaras frigorificas de dimen-
siones adecuadas de forma qgue no se produzcan malos olores
v que quede a salvo la salubridad pablica.

Articulo 1581. En los comercios, peguefios talleres
artesanales y locales piblicos en general, con el fin de
evitar vibraciones y ruidos molestos, no podran instalarse
motores fijos, cualguiera que sea su potencia, sin la
expresa autorizacidén gque sefialara las medidas correctoras
pertinentes.

Articulo 152. Las construcciones habran de adaptarse
en lo basico, al ambiente en que estuvieran situadas, v a
tal efecto:

a} Las construcciones en lugares inmediatos o
que formen parte de un grupo de edificios de caracter
artistico, histérice, arquecldgico, tipico o tradicicnal
habran de armonizar con el mismoe, © cuando, sin existir
con,junto de edificios, hubiera alguno de gran importancilia
¢ calidad de los caracteres indicadcs.

b) En los lugares de paisa,je abierto y natural
o en las perspectivas que ofrezcan los con]untos urbanos de
caracteristicas histdrico- artlstlcrﬂw i
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128.4. Es elemento funcional de una carretera
toda zona permanentemente afecta a la conservacion de 1la
misma o a la explotacidén del servicio publiceo viario, tales
como las destinadas a descanso, estacionamiento, auxilio ¥
atencidn médica de uregencia, peaje, parada de autobuses ¥
olros fines auxiliares o complementarios.

128.5. Solo podran realizarse obras en la zona
Je dominio de la carretera, previa autorizacion del
organismo administrativoe del que dependa, cuando la
prestacidén de un servicio publico de interés general asi 1o
exija; sin perjulicioco de otras competencias concurrentes.

Articulo 129.1. La zona de servidumbre de las
carreteras consistira en dos franjas de terreno a ambos
lados de éstas, delimitadas interiormente por la zona de
dominio puiblico definida en el articulo anterior, vy por dos
lineas paralelas a las aristas extericies de la explanacidn
a una distancia de velnticinco metros en aulopistas,
autovias v via«e rapidas, y de ocho metros en el resto de
carreberas, medidas desde lag aristas.

129.2. En la zona de servidumbre no podran
realizarse obras ni se permitiran otros usos que aquellos
compatibles con la seguridad vial, previa autorizacidn del
organismo administrativo del que dependa la carretera y sin
perjuicio de otras competencias concurrentes.

Articule 130.1. La zona de afeccién de la
carretera consistirda en dos franjas de terreno a ambos
lados delimitadas interiormente por la zona de servidumbre
v exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacidn a distancia de cien metros en
autopistas, aulovias y vias rdpidas y de cincuenta metros
en el restoc de carreteras, medidas desde las aristas.

130.2. Para ejecutar en la zona de afeccidn
cualguier tipo de obra e instalaciones fijas o provisiona-
les, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o
talar Arboles, se requerira la previa autorizacidn del
organismo administrativo del gue dependa la carretera, sin
perjuicio de otras competencias concurrentes.

130.3. En las construcciones e instalaciones va
existentes en la zona de afeccion podran realizarse obras
de reparacidn y mejora, previa la autorizacion correspon-
diente, una vez constatados su finalidad y contenido,
siempre que no supongan aumento de volumen de la construc-
¢cidn vy sin gue el incremento de valor que aquéllas compor-
ten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios,
todo ello sin perjuicio de otras competencias concurrentes.
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LIMTACONES DE LA PROPIEDAD EN LAS CARRETERAS
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Articule 131.1. A ambos“ﬂl&dpsF”de las car-
reteras se establece la linea limite de la edificacidn,
desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier
tipo de obra de construccidn, reconstruccién o ampliacidn,
a excepclon de las que resultasen imprescindibles para la
conservacidn v mantenimiento de las construcciones existen-
tes.

131.2. La linea limite de edificacion se sitia
a cincuenta melros en autopistas, autovias y vias rapidas
vy a velinticinco metros en el resto de las carreteras de la
arista exterior de la calzada mas prdéxima, medidas horizon-
talmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que
arista exterior de la calzada es el borde exterior de la
parte de la carretera destinado a la circulacion de vehicu-
los en general.

Articulo 132. El otorgamiento de autorizaciones
para realizar obras o actividades, en las 2zonas de ser-
vidumbre vy afeccidn de los tramos urbanos y travesias
corresponde al Avuntamiento, salve cuandoe no estuviese
aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento
urbanistice, dque tendrd que recabar informe previo al
organismo administrativeo del que dependa la carretera.

Articulo 133. En los caminos vecinales que, aun
siendo aptos para la circulacidn de vehiculos automdviles,
estén sin pavimentar, ni se tenga proyectado hacerlo, la
linea de edificaciédn se sitla a los efectos de esta norma,
a diez metros de la arista exterior del camino.

3.8.2.- AGUAS Y SUS CAUCES

Articulo 134.1. Tiene por objeto este Capitulo
la regulacion de construccidén de edificaciones de todo tipo
en terrenos colindantes a los cauces de agua piblicos.

134.2. Los usos de las aguas se sujetaran a lo
establecido en la Ley 29/1.985, de 2 de agosto, v regula-
cién complementaria.

Se observara igualmente lo dispuesto en el R.D.
849/1.986, de 11 de abril, por el gue se aprueba el Regla-
mento de Dominio Publico Hidraulico.

Articule 135.1. Quedan prohibidas las obras,
construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso
de las aguas en los cauces de los rios, arroyoes y barran-
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cos, asi como en Jlos terrenos 1nhnddbles durante las
crecidas no ordinarias, sea cual sea el reglmen de propie-
dad v la clasificacidén de los terrenos.

135.2. Las margenes de los cauces publicos
estdan sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de c¢inco metros de
anchura, para uso publico,

b) A una zona de policia de 100 metros de
anchura en la gue se condicionara el uso el suelo v las
actividades gque ge desarrollen,

Articulo 136.1. En la tramitacidn de autoriza-
ciones y concesiones, asi como en los expedientes para la
realizacion de obras con cualquier finalidad {excepto las
previstas en el Decreto Ley 52/1.962, de 29 de noviembrel,
gue puedan afectar al dominio publico hidrdulico ¥ sus
zonas de proteccion, se exigira la presentacién de un
Estudio de Evaluacidén de Impacto Ambiental en el gue se
Justifique gue no se produciran consecuencias que reper-

cutan negativamenbte en la calidad de las aguas o a la
seguridad de las poblaciones.

136.2. En todo casc, fuera de las franjas de
proteccion ¥ en terrenos colindantes de las mismas, se
permitiran construcciones con arreglo a estas Normas
Subsidiarias en las condiciones qgue fije la Comisaria de
Aguas u organismo competente de la Confederacion Hidrogra-
fica del Guadalquivir, a la que se habra de sc¢licitar la
autorizacidén oportuna como requisito previc al otorgamiento
de la correspondiente licencia municipal.

~ Articulo 137.1. Queda prohibido con caracter
general:

a) Efectuar vertidos de residuos industriales,
tanto sdélidos, como liquidos gaseosos que bien de forma
directa o indirecta contaminen las aguas, Ssus cauces o los
acuiferos, ‘

b Acumular residuos s6lidos, escombros o}
sustancias, cualguiera que sea su naturaleza y el lugar en
gque se depositen, gque constituyan o puedan constituir un
peligro de contaminacidn o degradacidén de medio publico
hidraulico,

137.2. Quedan prohibidos los establecimientos
industriales que produzcan aguas residuales capaces, por su
toxicldad o por su composicidn quimica y bacterioldgica, de
contaminar las aguas profundas o_superflc1ales, eL_%bas~
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tecimiento de pozos, zanjas, gfalerias, o© cualquier dis-
pogitive destinado a facilitar la absorcidn de dichas aguas
por el terreno.

137.3. Para la concesién de licencia relaciona-
da con cualguier actividad gue pueda generar vertidos de
cualquier naturaleza en cauces pliblicos, se justificara el
tratamiento que haya de darse a los mismos para evitar la
contaminacién de las aguas superficiales o subterraneas.

137.4. El tratamiento de aguas residuales
deberd ajustarse a la capacidad autodepuradora del cauce
receplor para que las aguas resultantes tengan la calidad
exigida por los usos a que vaya destinada.

137.5. La construccién de fosas sépticas para
saneamiento de edificios ubicados en suelo no urbanizable,
s6lo podra ser autorizada cuando se den las suficientes
garantias, .justificadas mediante Estudio Hidrogeolégico, de
que no suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas
superficiales o subterraneas.

3.8.3.~ REDES DE ENERGTIA ELECTRICA

Articulo 138. Se cumplira con lo dispuesto en la
siguiente legislacian:

a) Ley de 18 de marzo de 1.986 y Decreto de 20
de octubre de 1.966 sobre Expropiacidén Forzosa y Servidum-
bres de Lineas Eléctricdas.

b} Reglamento de 28 de noviembre de 1.968 de
Alta Tensién.

c) Reglamento de Baja Tensidén de 20 de sep-
tiembre de 1.973.

d) Se respetara lo dispuesto en la Ley de 17 de
marzo de 1.976 sobre Expropiaciones Forzosas v Servidumbres
de Paso, Lineas, Cables y Haces Hertzianos.

Articulo 139.1. Rueda prohibida la imposicidén
de servidumbres de lineas de alta tensidén sobre edificios
v patios, centros escolares, campos deportivos, .Jjardines,
huertecs, también cerrados, anejos a viviendas que va
existen al tiempo de decretarse la servidumbre siempre que
la extension de los huertos o jardines sea inferior a una
hectarea.
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cidén de arboles y la construccion de edlflclos 0 1nsfala~
ciones industriales en la proveccidn vy proylmldades de las
lineas eléctricas a menos distancia de la €4tablecida en el
Reglamentc de Alta Tensidn.

- Edificios ¥ construcciones;
- d-3.3 + v/100 m. con un minimo de 5 m,
- Bosque, arboles y masa de arbolado.

- d-1,.5 + v/100 m. con un minimo de 2 m,

Siendo "v" la tensién expresada en Kv v debiendo

respetarse estas distancias minimas tanto en vertical como
en horizontal.

Articulo 140.1. Las lineas eléctricas se
llevaran de la manera mAs adecuada a la estética de la
problacién y cbligatoriamente mediante canalizacién sub-
terranea frente a los tendidos aéreos apovados en postes,
castilletes o fachadas.

140.2. En los edificios declarados Bien de
Interes Cultural guedan expresamenhte prohibidas las fija-
ciches o gravpeados de conductores de las lineas eléctricas
por sus fachadas.

3.8.4.- FLORA Y FAUNA

Articulo 141. Ademas de las determinaciones
contenidas en este Capitulo, serd de aplicacidn la siguie-
nte legislacidn:

a) Ley de Montes de 8 de junio de 1.957 (Arts.,
81 a 86) vy Heglamento de 22 de febrero de 1.982.

b) Ley de Incendios Forestales de 5 de diciembre
de 1.972.

c) Ley de Caza de 4 de abril de 1.970 {Arts. 8

a 15, 23 a 27, 29 a 33 y 40 a 48).
d) R.D, 3181/1.980 de 30 de diciembre sobre
Determinaciones Especiales de Fauna Silvestre ¥y R.D.

3349/1.983, de 30 de noviembre, sobre plaguicidas.

e) Ley de Pesca Fluvial de 20 de febreroc de
1.942. :
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f)  Decreto 15-1-1.954 (en deSarrolls del Art. 13
de la Ley de Pesca).

g) Decreto 13-5-1.,953 sobre cauces protegidos
pPor su interés piscicola.

h) Ley de Fomento de la Produccidn Forestal de
4 de enero de 1.977.

i) Reglamento de la Ley anterior D. 1279/1.978,
de 2 de mavo.

g} Decretos de 19 de agosto de 1.967, de 19 de
octubre de 1.967 ¥ 15 de juniode 1.972 sobre cultivos
agricolas de montes.

k) Ley de 7 de octubre de 1.983 sobre hierbas,
pastos y rastro,jeros.

1) La Legislacidén dictada al respecto por la
Ceomunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 142.1. La tala de Aarboles estara
sujeta al requisito de obtencidén de licencia urbanistica,
quedando prohibidas todas aquellas practicas que lleven
aparejadas la degradacién de riberas y cauces.

142.2. Seconsiderardnespecialmente protegidas
las masas forestales en las que la densidad del arbolado
supere el cuarenta por ciento de la superficie, gquedando
prohibidas en ellas la ocupacidén por la edificacidn.

Articulo 143.1. La instalacidén de cercados
permahentes en fincas agricolas, ganaderas, forestales, o
de otro tipoc estara sujeta a la concesién de licencia
urbanistica, la cual no podra ser concedida cuando se dé
alguno de los siguientes supuestos:

a) Que la apertura de las mallas inferiores
impidan el paso libre de animales como el conejo o la
liebre, haciendo salvedad en aquellos casos en que se
pretende proteger huertos y regadios.

b) RQue disponga instalaciones para su electri-
ficacidén.,

143.2. En la documentacidén necesaria para la
tramitacién de la licencia, se incluira el informe del
organismc competente en el gque se justifique la adecuacidn
del proyecto a la ordenacidn cinegética. .
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Articule 144. Para la iné@alaciénxyae tendidos
eléctricos sera requisito imprescindible.el egtablecimiento
de dispositivos en torres o torretas cuyo ob.jeto sea el de
impedir la eventual electrocutacidn de aves,

3.8.5.- MEDIO AMBIENTE

Articule 145. Ademas de las determinaciones
contenidas en este Capitulo v de las especificas sefaladas
para cada categoria de suelo en todo el territeric munici-
pal, serda de aplicacidn la siguiente Legislacidn:

al Ley de Proteccidn del Medio Ambiente At-
mosférico de 22 de diciembre de 1.972.

b} Decreto 833/1.975, de 6 de febrero que la
desarrolla.
c) Prevencidn v Correccidén de la Contaminacidn

Atmosférica de Origen Industrial. Orden de octubre de
1.976.

d) Decreto 2204/1.972 sobre Caracteristicas,
Calidades, v Condiciones de Empleo de Carburantes y Combus-
tibles.

e) Reglamento de Actividades Molestas, In-
salubres, Nocivas v Peligrosas de 30 de noviembre de 1.961,
modificado por Decreto 3494/1.864 de 5 de noviembre.

) Instrucciones que dicta normas complemen-
tarias para la aplicacién, del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas yv Peligrosas, aprobada por
orden de 15 de marzo de 1.863.

Z2) Levy de Recogida v Tratamiento de los Desechos
de Residucs S6lidos Urbanos de 19 de noviembre de 1.975.

h} Ley 20/1.986, de 25 de abril, General de
Sanidad, arts., 42.3.a}, b)), c}.

i) R.D. Leg. 1163/1.986, de 13 de ,junio, por el
gque se modifica la Ley 42/1.975 sobre desechos y residuos
s6lidos urbanos (B.0O,E, nam. 149 de 23 de junio).

) La Legislacion dictada al respecto por la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 146.1. Todos tienen derecho a
disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo

de la persona, asi como el deber de fﬂﬂSﬁIMarlQMwmeT_mﬂ
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146.2. El Ayvuntamiento vei&;‘ la utiliza-
cidn racional de todos los recursos ndturdles con el fin de
proteger v mejorar la calidad de vida y defender y restau-
rar el medio ambiente, apoyandose en la indispensable
solidaridad colectiva,

146.3. A fin de mantener un equilibrio ¥
encontrar la necesaria compatibilidad entre el desarrollo
econémico vy la proteccidén del medio ambiente, se adoptaran
las medidas pertinentes a fin de impedir o minimizar las
posibles alteraciones,

Articulo 147.1. Quienes pretendan un aprovechamien-
to de recursos regulados por la Ley de Minas de 21 de ,julio
de 1973, modificada por la del 5 de noviembre de 1,980,
guedan obligados arealizar trabajos de restauracidn de
espacico natural en los términos previstos en la siguiente
legislacion:

a) R.D. 2994/1.882, de 15 de octubre, sobre
Restauracidon del Espacio Natural afectado por Actividades
Mineras.

b} Orden de 20 de noviembre de 1.984 que
desarrolla el anterior R.D.

c) R, D, Leg, 1302/1.986, de 28 de junic, de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

147.2. En lo que concilierhe a las explotaciones
en marcha, el Ayuntamiento requerira a sus titulares para
gue presenten un Proyecto de Restauracidn del Espacio
Natural afectado por las actividades mineras que estara
compuesto por:

l1.- Informacidén detallada sobre el lugar previsto
para las labores mineras ¥y su entorno, incluyvendo, como
minime, las siguientes especificaciones:

a.- Descripcion del medio fisico, con referencia
a la Geologia, Hidrologia, Hidrogeclogia, Climatologia,
superficie vegetal, paisaje y demds elementos que permitan
definir la configuracidén del medio.

b.- Definicién del medio socio-econdmico, que
incluya la relacidn de usos y aprovechamientos preexisten-
tes, propiedades, obra de infraestructura, instalaciones y
regimenes ,juridicos especiales, en su casao, aplicables a la
zona.
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¢.— Descripcion de lastharactetiéticas del
aprovechamiento minero previsto asi éﬂmo-dq?éhs servicios
e lnstalaciones. e

d.- Planes v documentacidén relativos a los
aspectos contemplados en los parrafos anteriores.

2.- Medidas previstas para la restauracioén del espacio
natural afectado por el aprovechamiento o explotacidn,
conteniendo, como minimo:

a.- Acondicionamiento de la superficie del
terreno, va sea vegetal o de otro tipo.

b.

Medidas para evitar una posible erosién.
c.- Proteccidn del paisaije.

d.- Estudio del Impacto Ambiental de la explota-
cidn sobre los recursos naturales de la zona vy medidas
previstas para su proteccidn.

e.- Proyvecto de almacenamiento de los residuos
mineros gque genera y sistemas previstos para el deterioro
ambiental por este concepto.

f.~ Calendario de ejecucidn y coste estimado de
los trabajos de restauraciédn.

3.- E1 Plan de Labores que anualmente se realiza en
cada explotacidn, minera, incluira dentro del capitulo
relativo al estudio del Impacto Ambiental un informe sobre
la adecuacidén del mismo al Plan de Restauracidn del Espacio
Natural, con indicacidn expresa de las posibles modifica-
ciones del mismo v las medidas correctoras previstas.

Articulo 148.1. La implantacidén de usos o ac-
tividades 9que por sus caracteristicas pueden generar un
posible impacto paisajistico, tales como canteras, ver-
tederos, depdsitos de chatarra, etc. ¥ gue ademds tengan la
conslderacidn de actividad molesta; insalubre o peligrosa,
estaran prohibidas en Suelo Urbano vy en las zonas de Suelo
no Urbanizable con especial proteccién,

148.2. La disposicién de vertidos fuera del
lugar asignado obligara a la restitucion del suelo a su
estado original, aparte de las sanciones correspondientes
segliin la legislacidén sectorial pertinente.

148.3. Las actividades que segin la normativa

0010 DEIVAEATE
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les, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de
trayecto pintoresco, no se permitird que la situaciébn,
masa, altura de los edificios, mprbﬁ” y clierres, o la
instalacién de otros elementos limite el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del.

paisaje o desfigurar la perspectiva propia del mismo.

c) En consecuencia, no se autorizardn las
construcciones cuyas cubiertas pudieran producir reflejo de
sol, +tengan brillo metaférico o cuyo color o textura
supongan una ruptura del tono dominante en el resto de las
edificaciones.

d) Las naves y demds edificaciones industriales
en cualquier tipo de suelo {(urbano o no urbanizable) se
rodeardn necesariamente de una doble hilera de grboles de
modo que su forma o aspecto exterior no sea distorsionante
con el paisaje tipico y rural del municipio.

Articulo 153. Por lo que respecta a los anuncios y
carteles se observardn las siguientes reglas:

a) En las travesias de la poblacién podrén
autorizarse anuncios que por su tamafio, tipo de letra o
Situacién puedan ser leidos Unicamente por los peatones. Se
permitirdn anuncios adosados a los edificios cuando infor-
men sobre las actividades que se desarrollan en los mismos.

No sobresaldrdn, en ningdn caso, mAs de un metro
de fachada, y sus proyecciones verticales sobre la acera no
rabasardn la anchura de las mismas.

D} NO s5e perm.: viran FREE-) aunuiuius FiLnvauus
directamente sobre las rocas, taludes, faldas de montafia,
etc; ¥y en general, los carteles que atenten contra la
naturaleza y el paisaje.

c) En la colocacidédn de imAgenes y simboclos en
las cumbres de las montafias se cuidard ademds del valor
artistico intrinseco, la composjicién paisajistica, no

autorizédndose la colocacién de aquéllos cuyas dimensiones
y forma no guarden proporcidén con los pedestales naturales
que los sustenten y siempre que no rompan el entorno.

d) No se permitird su colocacién sobre cerros,
pefiones o zonas de especial valor paisajistico y que
constituyen lugares caracteristicos, tipicos y tradicio-
nales del municipio.




3.8.6.- PATRIMONIO HISTORI

Articulo 154. Sin per u&clo ﬁ? disposiciones
perticulares establecidas N pr¢sentes Normas Sub-
sidiarias serd de aplicacién lo esto en la legislacién
general y en particular las siguientes normas:

a) Ley 13/1.985 de 25 de junio del Patrimonio
Histérico-Artistico.

b) Decreto 571/1.963, de 13 de marzo, que
encomienda a los Ayuntamientos la vigilancia, conservacién
de escudos, emblemas, cruces de términos ¥y otras piezas
similares cuya antigliedad sea superior a 100 anos existen-
tes en su demarcacidén.

c) El art. 73 de la Ley del Suelo.

d) L.a Ley /1991 de 3 de Julio de Patrimonio
Hist6rico de Andalucia.

Articulo 155.1. El Ayuntamiento garantizard el
enriquecimiento del patrimonio histérico, cultural ¥
artistico del municipio y de los bienes que lo integran,
cualquiera que sea su régimen Jjuridico y su totalidad. A
tal efecto cooperard con los organismos competentes en la
conservacién y custodia del patrimonioc Histérico-Artistico
comprendido en el término municipal, adoptando las medidas
oportunas para evitar su deterioro, pérdida o destruccidn.

156.2. El Ayuntamiento notificardA a la admi-
nistracién competente cualauier amenaza. dafio o pertur-
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Articulo 156. Los ©propietarios o poseedores de
escudos, emblemas, piedras herdldicas y demés piezas ¥y
monumentos de andloga indole cuya antigiiedad sea de més de
cien anos no podran cambiarlos de lugar ni realizar en
ellos obras y reparaciones sin la previa autorizacidn del
organismo competente. El Ayuntamiento cuidaré especialmente
del mantenimiento de tales piezas en las condiciones
adecuadas para el ornato pilblico: En las obras que se
autoricen se emplearin necesariamente materiales y técnicas
tradicionales.

Articulo 157. Todo bien de interés cultural, ya sea
declarado como tal, incoado o pendiente de apertura de
expediente de incvacibén, goza de la zona de proteccién
definida en la documentacidén grédfica, en la que la autori-
zacion de cualquier actividad gque pudiera afectarles
requerirad el previo Informe favprable ded-Organiame~nl tural

competente. ‘r;TFH“qigliw w:ﬂEHIE
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Articulo 158.1. Enﬁhnsmonument@@(ieclara¢05 Bienes
de Interés Cultural no podra reallzarséwgbg'ﬂinterlor o
exterior gue afecta directamente al inmueble o a cualguiera
de sus partes integrantes o pertenecientes sin autorizacidn
expresa del organismo cultural competente.

158.2. Sera preceptiva la misma autorizacidn
para colocar en fachadas o cubiertas cualquier clase de
rétulo, sefial o simbolo, asi como para realizar obras en el
entorno afectado por la declaracidn.

158.3. Queda prohibida la colocacidn de
publicidad comercial v cualguier clase de antenas y conduc-
tores aparentes en las fachadas y cubiertas en los monumen-
tos declarados de interés cultural. Se prohibe también toda
construccidn que altere el caracter de los inmuebles a que
hace referencia este articulo o perturbe su contemplacidn.

Articulo 159. La incoacion de expediente de declara-
cién de Interés Cultural respecto de un bien inmueble
determinara la suspensidn de las correspondientes licencias
municipales de parcelacidn, edificacién o demolicidn de las
zonas afectadas, asi como de los efectos de las ya otor-
gadas. Las obras gue por razén de fuerza mayor hubieran de
real izarse con caracter inaplazable en tales zonas precisa-
ran en todo caso, autorizacién del organismo cultural
competente.,

La suspension a la gue hace referencia este apartado
dependera de la resolucidon o c¢aducidad del expediente
incoado.

Articulo 160. Sin per,juicio de lo dispueste con
caracter general en el art. 181 de la Ley del Suelo, cada
Ayvuntamiento podra ordenar por motivo de interés turistico
o estético la ejecucién de las obras de conservacidn y de
reforma en fachadas o espacios visibles desde la via
publica.

Articulo 161.1. Si a pesar del deber de conser-
vacion gue obliga a los propietarios de bienes integrantes
del Patrimonic Histdrico Artistico llegara a incoarse
expediente de ruina de algin inmuieble afectado por Ex-
pediente de Declaraci;n de bilien de Interés Cultural, la
administracidn cultural competente estara legitimada para
intervenir como interesado en dicho expediente debiendo ser
notificada la apertura v las resoluciones gue en el mismo
se adopten.

161.2. En ningun caso
demolicidén de un inmueble sin previ
cion de ruina vy autorizacion de

her im'da}t -
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competente debiéndose proceder eﬁ\su

de los elementos retirados. ~

case. A la reposicidn
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3.9.NORMAS PARTICULARES PARA EL SUBLO NO URBANIZABLE:

3.9.1.CATEGORIAS DE SUELO:

Dentro de esta clase de suelo se distinguen dos
categorias:

~Suelo no urbanizable comun.

-Suelo no urbanizable especialmente protegido, que
incluyve las zonas delimitadas por el Plan Especial del
Medlo Fisico de la Provincia de Granada, que son;

- Proteccion Especial: ~-Sierra Elvira.
~-Vega de Lo,ja, Huétor
Tajar v Lachar.

- Proteccidén Cautelar: -Vega de Granada.

Estas onas con proteccilones se delimitan en la
documentacién grafica.

3.9.2.CONDICIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE COMUN:

3.9.2.1. ACTIVIDADES PERMITIDAS EN SUELO NO
URBANIZABLE COMUN:

Con caracter general, unicamente se permitirdan en esta
categoria de suelo:

~Las construcciones destinadas a explotaciones agrico-
las que guarden relacion con la naturaleza y destino de
la finca y se ajusten en su caso a los Planes o Normas
de la Consejeria de Agricultura de la Junta de Andalu-
cia (Agencia de Medio Ambiente e Instituto Andaluz de
Reforma Agrarial.

-l.as construcciones e instalaciones wvinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas,

-Las construcciones e instalaciones vinculadas a
actividades extractivas, e

;
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—Las edificaciones e instifagidhés de itilidad pablica

e interés social que ﬁ%gcesanh§ ente hayan de
. way FER
emplazarse en el medio rur G
L,_M_;_‘_;; -

-Los edificios aislados destinados a vivienda unifami-
liar, en lugares en los que no exista la posibilidad
de formacién de niicleo de poblacién.

-Las obras de rehabilitacién ¥ conservacién de las
edificaciones existentes con anterioridad a 1la
aprobacién definitiva de esta Revisién, y las
tendentes a transformar su uso e€n alguno de los
permitidos en esta clase de suelo.

3.9.2.2. ACTIVIDADES PROHIBIDAS EN EL SURLO NO URBANIZABLE

DE TIPO COMUN:

También con cardgcter general, se proh ifben las siguien-

teg actividades:

-La realizacién de actividades constructivas o trans-
formadoras del medio, a excepcién de las estrictamente
necesarias para el aprovechamiento de sus recursos,
compatibles con el mantenimiento de las
caracteristicas y valores de aquéllos, ¥ cuya
gsuperficie no supere el 1 % de la de la explotacién.

-La construccién de viviendas no vinculadas directa-
manta a la avnlatariAn aograria.

—~5L,8 1nsStalacliun adg valiias Yy RILUIIC LUS Pulbiiuviual LuUSy
excepto los estrictamente necesarios para las
actividades de cardcter local que no sSupongan un
deterioro del paisaje.

-La localizacidén de vertederos ¥ depbsitos de
chatarra.

-La tala o eliminacién de masas forestales y especies
vegetales autéctonas, que no supohgan un régimen de
explotacién regular que asegure el mantenimiento de la
cubierta forestal.

3.9.2.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN EL SUELO NO

URBANIZABLE COMUN:

Se aplicardn las gsiguientes Normas generales para la
edificacién en el suelo no urbanizable comin, sin perjuicio
de la Normativa especifica de Proteccién:

T
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-Las construcciones deberan ser 'wigladas, ¥ adecuadas a
su caracter rural, guedando prohfﬁi&ﬁ&”las tipologias
edificatorias propias de las zonas urbanas.

-La altura méaxima permitida sera de 2 plantas o 7 m.

-l,a edificacidn se retranqueara obligatoriamente:

-Del borde de autopistas y autovias: 50 m.
-Del borde de carreteras nacionales: 25 m.
~-Del borde de carretera local-comarcal: 18 m.
-Del eje de los caminos: 10 m.
-De los linderos: 8 m.
-Las parcelas minimas seran:
-En regadio: 5.000 m2
-En secano: 10.000 m2
-La ocupacidén maxima de la parcela sera:
-En regadio: 5 %
-en secano: 2,5 %
-La edificabilidad sera:
~-En regadio: 0,05 m2/m2
-En secano: 0,025 m2/m2
-Las instalaciones exclusivamente asropecuarias {por
ejemplo secaderos de tabaco) podran edificarse en
parcelas inferiores a la minima, previo informe

favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo y del
organismo agrario competente, cumpliendo las siguientes
condiciones:

-Las dimensiones de la edificacidn =seran inferio-
res a 10x20 m.

~Sus caracteristicas tipologicas seran las
ftradicionales en este tipo de construcciones, con
cerramientos de celosia a base de materiales
ceramicos, y cublerta de te.ja drabe,

-8%u espacio interior debera ser totalmente
diafano, sin tabiquerias ni cerramientos de ningin
tipo.

i
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-Las instalaciones que ségautoricénqulo largo de las
carreteras para servicio de las misma$ cumplirdn las
siguientes condiciones: B o

-La 1linea de edificacidn se retranquearéd del
borde de la carretera:

- 50 m en autopistas y autovias.
- 25 m en carreteras nacionales.
- 18 m en carreteras locales.
-La parcela minima serd de 2.500 m2.
-La ocupacién médxima serd del 10 %
-La edificabilidad serd de 0,1 m2/m2.
-La altura méxima serd de 2 plantas o 7 m.
-El vallado de las parcelas en esta clase de suelo se

permitir4d siempre que se construya a base de telas
metélicas transparentes, apoyadas en postes metdlicos,

de hormigén o madera hincados en el terreno, sin
cimiento de obra. S6lo se permitirdn barreras visuales
vegetales, '

3.9.3.DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION:

Ao les "p{e(%&"‘ck‘(cj VW‘#"' Cui gcﬂ— aml’fcuf A ng 86

de la Ley del Suelo, se considerard nucleo de poblacién la
agrupacién de mds de tres edificaciones destinadas a
vivienda o & otros usos,en parcelas distintas y contiguas,
que disten entre si menos de 100 m; o de mAds de tres
viviendas en la misma parcela, que disten entre si menos de
100 m. En ambos casos, se considerard que existe riesgo de
formacién de nicleo de poblacién si la distancia al limite
mis cercano de suelo urbano o urbanizable es menor de 2 km.

3.9.4. CONDICIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALENTE
PROTEGIDO:

En las 4reas protegidas por el Plan Especial del Medio
Fisico de la Provincia de Granada, regirdn, ademéds de las
Normas Generales contenidas en el Titulo Il de dicho Plan
v de lo establecido con caréicter general en estas Normas
para el suelo no urbanizable comin, las siguientes condi-

ciones:
113 hﬁ, .
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3.9.4.1.ESPACIOS FORESTALES DE INTERFS RELREAT{VO -
SIERRA ELVIRA (PROTECCION ESPECIAL COMPATIBLF)

1. Se han calificado como tales a agquellos espacios
forestales, enh general repoblaciones, gue por su localiza-
cidén cumplen un papel destacado como areas de ocio y recreo
extensivo. Suelen presentar una utilizacion publica tradi-
cional, ¥ comportar interesantes valores paisajisticos ¥
ambientales.

2. En estos espacios se prohibe:

a. La tala de arboles que impligue transformacién
del uso forestal del suelo.

b. Las instalaciones de primera transformacidn de
productos agrarios, invernaderocos, 1instalaciones
ganaderas y piliscifactorias.

¢, Las actuaciones relacionadas con las ac-
tividades extractivas v construcciones anexas.

d. Los vertederos de residuos sélidos urbanos,
industriales v mineros.

e. Las construcciones e instalaciones industriales
de cualguier tipo.

f. Las viviendas no ligadas a la explotacion de
los recursos primaricos o de guarderia.

g2. Los parques de atracciones y las construcciones
hoteleras de nueva planta.

h. Las construcciones y¥ edificaciones publicas
singulares, excepto centros de educacidn ligados
al medio.

i. La localizacidn de soportes de publicidad
exterior e iméAgenes y simbolos conmemorativos,
excepto agquéllos vinculados al uso recreativo
puiblico de estos espacios.

j. Aeropuertos ¥y helipuertos, e instalaciones
vinculadas al Sistema General de telecomunicacio-
nes.,

3., Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la
regulacion que en cada caso estab}eee el Plan Espe01al del
Medio Fisico, los siguientes: A
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a. Las actividades, obras e nstalacipﬁes relacio-

[

nadas con la explotacién é lm‘ Pécursos vivos

excepto los antes senalados.

b. Las adecuaciones naturalisticas v recreativas
vy los Parques Rurales de acuerdo con lo dispuesto
en la Norma 26 del P.E.

c¢. Los campamentos de turismo, ' albergues de
caracter social e instalaciones deportivas
aisladas con las limitacicones ¥ reguisitos
establecidos en la Norma 38 de dicho Plan.

d. lLas instalaciones de restauracién.

e. LLos usos turisticos y recreativos gue se apoyan
sobre edificaciones legales existentes previo
Estudio de Impacto Ambiental.

f. La vivienda familiar ligada a la explotacidén de
los recursos primarios o de guarderia en las
condiciones establecidas en la Norma 38.3.h. del
Plan v en las presentes Normas.,

g. Las actuaciones de caracter infraestructural se
consideran usos excepcionales autorizables cuando
se demuestre la ineludible necesidad de su
localizacidn en estas zonas, y siempre de acuerdo
a lo establecido en la Norma 23 del Plan Especial.
En cualquier caso sera preceptible la redaccidn
previa de un Estudio de Impacto Ambiental.

3.9.4.2.PAISAJES AGRARIOS SINGULARES - VEGA DE LOJA,
HUETOR TAJAR Y LACHAR (PROTECCION ESPECIAL COMPATIBLE) :

1. Se entiende por tales aquellos esSpaclios gque presen-
tan una notable singularidad productiva, condicionada por
determinantes geogriaficos y/o por el mantenimiento de
estructrura tradicionales de interés social v ambiental.

2. En estos espacios se prohibe:

a. Las actuaciones de extraccién de &aridos v
arenas, mineras, instalaciones e infraestructuras
anexas.

b. Las industrias no agrariag 1ncompat1bles en

medio urbano. ’;wmm,w7ﬁrﬁ
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Hxcepto las

c. Las actividades recreatlvas,
instalaciones no permanentes -de.-tfestauracién v
aquéllas otras que resulten compatlbles y apoyadas
en las edificaciones legalizadas existentes.

d. Construcciones v edificaciones piiblicas ligadas
a la sanidad v a la defensa.

e. Los vertederos de residucs solidos urbanos,
industriales ¥ mineros.

f. Las instalaciones de entretenimiento de las
obras publicas, aeropuertos y helipuertos.

E. Las imAgenes y simbolos conmemorativos y las
instalaciones de publicidad exterior.

3., 8e consideran usos compatibles, de acuerdo con la
regulacion que en cada caso hace el Plan Especial del Medio
Fisico, los siguientesg:

a, Todas las actuaciones relacionadas con la
explotacion de los recursos vivos., Cuando se trate
de tala dedrboles para la transformacién de uso,
obras de desmonte y aterrazamientos, instalaciones
agrarias de primera transformacion v vertedercs de
residuos sé6lidos agrarios, serda requisito impres-
cindible la redaccidn de un Estudio de Impacto
Ambiental.

b, Las instalciones industriales ligadas a los
recursos agrarios y sus respectivas infraestruc-
turas de servicios,

c¢. Las adecuaciones naturalisticas, las instala-
ciones de restauracidén no permanentez y usos
turisticos recreativos en edificaciones existen-
tes.

d. Edificios publicos singulares vincualdos a
actividades educativas especiales relacionadas con
el medio ¥ la produccidén agraria, cuyo Proyecto
debera incorporar el correspondiente Estudio de
Impacto Ambiental.

e. LLos usos residenciales ligados a la explotacidn
de los recursos primarios, el entretenimiento de
la obra publica y la guarderia de edificaciones v

complejos situados en el medico rural, en las
condiciones establecidas en la Norma 38.3.h. del
Plan, y en las presentes No SHbSﬂdl&Pl&S¢
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f. Las redesyg %m;fwehfn"cturales que
necesariamente deban eatiarse en astos
espacios, de acuerdo con lo dispuesto en la Norma
23 del Plan. En cualquier caso serd preceptiva la
redaccidédn de un Estudio de Tmpacto Ambiental,

3.9.4.3.VEGA DE GRANADA (PROTECCION CAUTELAR}:

Ekn el Ambito detinido como Vega de Granadns,
delimitado en la documentacidn grafica, serdn de aplicacion
las Normas que a continuacidn se establecen con caridcter
cautelar ¥ transitorio.

Dicho régimen de proteccidn e prolongara
temporalmente hasia la aprobacién del FPlan Especial de
Conservacién v Mejora del Medio Rural de la Vega de
Granada, previsto en el Programa de Actuacidn del Plan, ¥
que 1'ijard la ordenacidén y regulacidn de usos del suelo vo
urbanizable en orden a conservar su excepcional valor
productivo y paisajistico.

Kl Ayuntamiento de Pines Puente podra promover la
redacceién de dicho Plan Especial de Conservacion y Mejora
del medio rural de la parie de Vega de Granada comprendida
en gu término municipal, con los mismos objetivos ¥y
determinaciones.

la delimitacidn de este espacio podrda ser matizads o
modificada a la vista de estudios informativos mas precisos
que asi lo justitiquen.

Las Normas de Proteccidn en egste aAmbhito son las
referentes a Palsajes Agraries Singulares, con las sigulen-
tes excepeiones!

1. Queda especificamente prohibide:

a. Las instalaciones de primera transformacidn de
producinos  primarios ligados a wuna o varias
explotaciones.,

Iy l.as construcciones ¥ edificaciones
industriales de cualquier naturaleza excepto las
incompatibles con el medio urbano que justificquen
£ 1) el correspondiente Estudio de Impacto
Amhiental su localizacién y la reperecusidn sobre
los recursos naturales y paisajisticos de la
Vega,

o, La wvivienda familiar aislada destinada a
suarderia o vigilancia.
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2.8e consideran usos comﬁatibibs lo%xalguientes:

AN
a. Las obras e 1nstala01ones~an@ggd a la explotacién

agraria, la instalacién de "i'fivernaderos v las
infraestructuras de servicio a la explotacién. En estos
casos, previamente a la concesién de licencias deberé

recabarse Informe de la Comisién Provincial de Urbanismo.
Este Informe serd asimismo necesario para las instalaciones
no permanentes de restauracién.

b. La vivienda familiar agraria ligada a la
explotacién agricola. La licencia deberd ser denegada
cuando se encuentren en alguna de las siguientes
circunstancias:

-La explotacién a la que esté vinculada se sitlde a
menos de 2 km de un nGcleo de poblacién.

-La superficie destinada a vivienda supere el 0,5 %
del total de la explotacién.

~No se demuestre inequivocamente el carécter
imprescindible de la vivienda agraria para la atencidn de
las necesidades normales de la explotacién.

3.9.5. MODIFICACION DE DELIMITACION DEL SUELO PROTEGIDO POR
El. PLAN ESPECIAL DEL MEDIO FISICO DE GRANADA

Cualquier actuacién que modifique la delimitacién del
Suelo no Urbanizable Especialmente Protegido, afectado por
el Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia de
Granada, deberé ir acompanada de la tramitacién, promovida
por el Ayuntamiento de Pinos Puente ante la Comisién
Provincial de Urbanismo, de una modificacién puntual del
mencionado Plan Especial.

3.9.6 .PARCELACIONES, SEGREGACIONES O CUALQUIER ACTO DE
DIVISION DE FINCAS.

Las parcelaciones, segregaciones o cualquier acto de
divisién de fincas, requerirdn la previa Licencia
municipal, y esta se otorgard conforme a:

-Parcelario actual vigente tras la aprobacién
definitiva de las NN.SS.

~-Se considera como unidad minima de cultivoc en este
dmbito 5.000 m2 en zona de regadfio y 10.000 m2 en zona de
secano.

Se considera parcelacién la segregacién o divisién en
lotes de la finca matriz contenida en el parcelario del
catastro vy que altere la unidad minima de cultivo
considerada para este ambito.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigiran
la concesidn de la Licencia municipal para otorgar
escrituras o inseribir las nuevas fincas.
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3.10.NORMAS PARTICULARES PARA EL SUEBLO"

3.10.1.DELIMITACION DE SECTORESE‘

Se han delimitado en las presentes Normas Subsidiarias
tres sectores de suelo urbanizable, atendiendo a su aptitud
para ser urbanizado, que son los siguientes, con indicacién
de sus usos genéricos y pormenorizados:

SECTOCR 1: POLIGONO INDUSTRIAL EN PINOS PUENTE.
Uso Genérico: INDUSTRIAL.
Uso pormenorizado: POLIGONO INDUSTRIAL

SECTOR 2: CN-432 - RIO CUBILLAS (PINOS PUENTE)
Uso Genérico: RESIDENCIAL
Uso Pormenorizado: VIV. UNIFAMILIAR
AISLADA
SECTOR 3: PAGO BERENGUEL
Uso Genérico: RESIDENCIAL
Uso pormenorizado: VIV. UNIFAMILIAR
AISLADA.
SECTOR 4: ZUJAIRA - CASANUEVA.
Uso genérico: RESIDENCIAL.
Thes mmmmom =t mm A YTY. UNTFAMILTAR
ADOSADA.
SECTOR 6: VALDERRUBIO.
Uso genérico: RESIDENCIAL.
Uso pormenorizado: VIV, UNIFAMILTAR
AISLADA.

3.10.2.APROVECHAMIENTO TIPO:

3.10.2.1.DELIMITACION DEL AREA DE REPARTO:

Con arreglo a lo establecido en el Articulo 30.3.b. de
la Ley de Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones
del Suelo, se ha establecido una Vinica Area de Reparto para
todo el suelo Urbanizable, que engloba los tres sectores ¥y
los Sistemas Generales incluidos e é}os.

i oL b
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3.10.2.2.CONCEPTO DE APROVE

a.Aprovechamiento urbanistié de un terreno es 1la
concesidén, prescripcién o posibilidad de wutilizar un
terreno con determinada intensidad de uso urbanistico.

b.Aprovechamiento real de un terreno es la superficie
edificable en ese terreno gque resulte de la aplicacién
directa de las determinaciones que sobre intensidad de uso
establece el planeamiento para ese terreno {(art. 17.1.b):

ari = ei x si (m2)

siendo: ei
si

edificabilidad (m2/m2)
superficie del terreno.

c.Aprovechamiento urbanistico lucrativo de un terreno
ea el aprovechamiento urbanistico real de ese terreno de
cardcter privado, homogeneizado o ponderado respecto del
uso y tipologia edificatoria caracteristicos o predominan-
tes en la zona (arts. 33 y 34}.

ali = ari x ci = ei x 81 x ci (m2)

gsiendo cl = coeficiente de homogeneizacién o ponderacién
relativa del uso de ese terreno al uso ¥
tipologia edificatoria caracteristicos tomado
como unidad.

d.Aprovechamiento urbanistico urbanistico lucrativo
total de un drea de reparto es la suma de los aprovecha-
mientos lucrativos correspondientes a los terrenos compren-
didos en esa Area de reparto (art.33.1):

AL =% ali =Zei x si x ci

e.Aprovechamiento tipo de un Area de reparto es el
aprovechamiento lucrativo total del 4rea de reparto expre-
sado por unidad de superfificie del drea de reparto:
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3.10.2.3.CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO:

Se ha obtenido para el suelo urbanizable de Pinos
Puente un aprovechamiento tipo igual a 0,679 m2 construidos
del uso pormenorizado Poligono Industrial.

El cdlculo se justifica en 1las correspondientes
fichas.

El uso predominante en el drea de reparto es el de
Poligono Industrial. Se han tomado los siguientes coefi-
cientes de homogeneizacidn para los distintos usos pormeno-
rizados existentes en el drea de reparto:

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA: 1,02 (U.4)
1,17 (U.5)
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA: 1,74 (U.2 y U,.5)
2,25 (U.3)
POLIGONO INDUSTRIAL: 1,0
HOTEI. ¥ BALNEARIO 3.0

DEPORTIVO 1,37
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3.11.NORMAS PARTICULARES PARA SUELO"ﬂﬁgﬁﬂQm)dRDENANZAS.

3.11.1.CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.
3.11.1.1.CONCEPTOS GENERALES,

~ZONA: Aquella porcién de suelo urbano, delimitada por
vias publicas, ¥ constituida por la agregacidn de
manzanas con el mismo uso pormenorizado.

-MANZANA: Minima porcién de suelo urbano delimitada por
vias puiblicas v calificada con un Unico uso pormenori-
zado .

-SUELO URBANO CONSOLIDADO: Aquellas zonas en las dque la
edificacidén ocupa mas de las 2/3 partes de su superfi-
cie, ¥ gque estan dotadas de 1los servicios urbanso
minimos.

~SUELO URBANQO NO CONSOLIDADO: Aquellas zonas en las que
la edificacidédn ocupa una proporcién menor, Vv que
carecen de los servicios urbanos minimos, ¥ que por
tanto se integran en Unidades de actuacidn.

-S0LAR: Aquella porcidn de suelo urbanc consolidado,
gue tiene serialadas alineaciones vy rasantes y da frente
a calzada pavimentada v con encintado de aceras.

—-PARCELA NETA: Parte del solar comprendida dentro de
las alineaciones oficiales.

—ALINEACIONES OFICIALES: Las definidas en la documenta-
cion grafica.,

~ALINEACIONES EXTERIORES: Los limites entre la parcela
edificable ¥ la via pilblica.

-ALINEACIONES INTERIORES: Los limites entre el espacio
edificado ¥ los espacios libres interiores, definidos
por el fondo maximo edificable.

~RETRANQUEO: Espacio libre de edificacidén situado entre
la alineacidn exterior o los linderos de la parcela v
el espacio edificado.

!
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—-QCUPACION: Relacidn entre la superfiéTémdéﬁlé parcela
neta v la ocupada por la edificacidén, entendiendo por
ésta la comprendida dentro de la proveccidn horizontal
de la edificacion sobre la parcela.

-EDIFICABILIDAD: Relacidn entre la superficie total
edificada {(excluyvendo sdtancos v semisdtances, super-
ficies abiertas v no cublertas vy cuerpos volados
abiertos) v la superficie neta de la parcela.

-RASANTES OFICIALES: Perfil longitudinal de las vias
publicas, con definicidédn de su cota en cada punto.

-ALTURA DE LA EDIFICACION: Numero de plantas de la
edificacion {excluidos sotanos ¥y semisdtanos), o
distancia en metros desde la rasante de la calle hasta
la cara inferior del dltimo forjado, medida en el punto
medio de la fachada, en tramos de longitud mencr o
igual a 10 m.

—ALTURA LIBRE: Distancia vertical entre la cara
superlor de un forjado v la inferior del sigulente.

-ALTURA DE PISOS: Distancia vertical entre las caras
inferiores de dos for,jados consecutivos.

~SOTANO: Planta cuya altura libre gqueda enteramente por
debajo de la rasante del terreno.

~-SEMISOTANO: Planta cuva altura libre no sobresale por
encima de la rasante de la calle en ningin punto mas
de 1 m.

~-BALCON: Cuerpo volado respecto de la fachada sin
ningin tipo de cerramiento por cualquiera de sus lados.

—-CUERPO VOLADO ABIERTO: Cuerpo volado respecto de la
fachada cerrado por cualquiera de sus lados con
materiales transparentes.

—-CUERPO VOLADO CERRADO: Cuerpo- volado respecto del
plano de fachada cerrado por cualquiera de sus lados
con materiales opacos.
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3.11.1.2.US0S DE LA EDIFICACION. -COMPATIBILIDAD DE
USO0S. '

Las presentes Normas contemplan en su édmbito de

actuacién los siguientes Usos Genéricos correspondientes a
las actividades bAsicas que se desarrollan en el Municipio:

-RESIDENCIAL: Se define como el alojamiento, temporal
o permanente, de personas ho vinculadas institucional-
mente.

~-INDUSTRIAL: Corresponde a las actividades productivas
de transformacién o almacenaje de materiales y bienes.

—-SERVICIOS E INSTITUCIONES: corrzsponde a las activi-
dades relacionadas con servicios de interés piblico y
social, independientemente de su titularidad pablica
o privada.

Estos Usos Genéricos se subdividen en Usos Pormenori-

zados, que se definen como la concrecién de cada uso
genérico en la edificacién, con unas determinadas condicio-
nes de ordenacién y volumen y tipolégicas.

Los Usos pormenorizados contemplados en estas Normas,

que se corresponden con las Condiciones Particulares de la
Edificacién que se definen mds adelante, son los siguientes

-USO GENERICO RESIDENCIAL: -Residencial Intensivo.
-Residencial Extensivo

wr s L] T LI ] L

-Vivienda Rural.

-US0O GENERICO INDUSTRIAL: -Poligono Industrial.
-Zona Industrial.

-Industria Urbana.

Dentro del uso industrial se distinguen asimismo tres

categorias, que se corresponden con los tres usos
pormenorizados:

il -
1

2
e i
[ ot " 2
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I.1.INDUSTRIA SINGULAR: Industria en parcela
independiente mayvor de 700 m2, sin limitacibén de
potencia instalada.

I.2.INDUSTRIA COMPATIBLE: Industria sobre parcela
independiente mayvor de 100 m2, con potencia inferior
a 250 CV si estid separada de otros usos, o a 100 CV si
estd adosads a ellos.

o

lﬂB.PEQUEﬁA‘“ "' Exenta en edificio (nave)

b
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industrial o entre; medianephs, en parcela
independiente, o en bajbﬁéﬁﬁﬁm%ﬁdtano por debajo de
otros usos, con potencia m&xima instalada inferior a
10 CV,

-USO GENERICO SERVICIOS E
INSTITUCIONES: ! ~Religioso.
~Sanitario.
! ~Educacional.
[ —Cultural.
f -Institucional.
Zi -Comercial.
~Terciario.

_...~] -Recreativo/Deportivo.
-Zonas verdes y plazas.
-Cementerio.
-Infraestructuras.

La compatibilidad entre las distintas clases de usos,
dentro de cada manzaha, Se sefiala en el cuadro siguiente
{excepto los usos consolidados que se indican en la docu-
mentacién grafica):

USO GENERICO: RESIDENCIAL INDUSTRIAL SERVICIOS

PORMENORIZADO éi_éé_aau;;:"__;aigaiiﬁj -------- é} ___________
S
ﬁm%%mum& E’mﬂﬁg;__g__gl____g ______ {_“E__g _______ g __________
W M YO LT € € T T .
Ve el VR OOI I C C I I C C
Qfﬁiﬁwlﬁﬁﬂﬁ ;;===;==;==;::i:=====é=:é==é===:==:é:___:=::=;
RN B R
i e ST e T
ERTI v ;;:::é::é::é::é::::z:;::;::é:::::::é:::::::z::
é;;;;;;;Z;::::::::::::::::::::;;:;;:;;::::___::::::::::::
C = uso compatible
I = uso incompatible

El uso caracteristico debera ocupar, como minimo, el
‘—““SG¢%"de jeo—supenficie construida de la manzana.
s 0 nees
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~APROVECHAMIENTO:

En la medicibén de la erfig
efectos de célculo de edificabilidady no se incluirédn los
balcones. Se incluird el 50 % de la superficie de los
cuerpos volados abiertos (miradores) y de las terrazas
cerradas por tres de sus lados.

3.11.1.4.CONDICIONES DE DISERC DE LA EDIFICACION:

—~ALTURA DE PISOS:

La altura de pisos queda fijada de la siguiente forma:

_Sétanos y semisétanos: Minimo = 2,50 m
MAximo 3,00 m
~-Plantas bajas: Minimo 3,50 m
MAximo 4,50 m
-Plantas de pisos: Minimo 2,85 m
MAximo 3,60 m
-RETRANQUEOS :

No se permitirén los retranqueos respecto de las
alineaciones oficiales, salvo en las ordenaciones gue se
caractericen por este retranqueo.

-CUERPOS VOLADOS:

Se permitirdn los balcones y cuerpos volados abiertos
con las siguientes limitaciones:

~Los cuerpos volados abiertos se permiten en calles du
anchura mayor de 6 m, con un vuelo menor de 1 m o el
10 % del ancho de la calle, ¥y una longitud menor del
50 % de la de la fachada, separados del lindero una
distancia mayvor que el vuelo.

-Los balcones se permiten en calles de anchura maycr
de 4 m, con un vuelo menor de 60 cm o el 10 % del
ancho de la calle, una lengitud de cada tramo menoi ue
2 m, v una longitud total menor al 50 % de la de lia-
fachada, v separados de sus extremos una distancis’

may ue el vuelo.

2o ,,rlajw-* —
fog T Ve .
—La;ai%_&@ﬁmﬁd}mgpspbxgm}a rasante de la acera sera d=o
"I ' R v ¥ rl"“ L
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-TRATAMIENTO DE LAS FACHADAS: i

El diserioc de las fachadas debera adecuarse a las
caracteristicas tipoldgicas tradicionales en Pinos Puente,
especialmente en el suelo urbano consolidade. De modo
general, se seguiran los siguientes criterios:

~-Predominio del color blanco en la terminacidén de las
fachadas,

~Fvitacidn de los materiales ceramicos vistos v de los
aplacados en la terminacion de fachadas.

-Cubricidn preferentemente con cubierta inclinada,
acabada con teja arabe.

~Evitacidn del uso de materiales con brillos metalicos
en las carpinterias exteriores.

-Predominio del macizo sobre el vano, v de la dimensidn
vertical sobre la horizontal en los huecos.

-TRATAMIENTO DE LOS BAJOS:

Los bajos de uso distinto al de las plantas altas
deberan tratarse de forma unitaria con el resto de la
fachada.

LLa decoracidn gue se haga de los mismos debera respetar
dicha composicién unitaria. Los elementos que sobresalgan
de la fachada (marquesinas, letreros, etc.) tendrdn las
mismas ltimitaciones aque los cuerpos volados abiertos,
debiendo quedar a una altura minima sobre la rasante de la
acera{ﬂe 2,50 ﬁ.

—-CERRAMIENTO DE PARCELAS Y SOLARES:

‘ Los solares sin edificar deberdn estar cercados con una
(valla de 2 m de altura v con garantias de solidez.

En las ordenaciones que exijan el retranqueo de la
edificaciédn respecto de las alineaciones oficiales, la
valla separadora entre la via piblica v el espacio privado
terndra una altura de 1,20 m, pudiendo completarse hasta los
3 m con un cerramiento transparente [(ver,a metalica,
elementos vegetales, etc.}).

Se prohibe el remate de las wvallas ¥ cercas con

b e,
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LA EDYFICACTON,

IV

3.11.1.3.§ONDICIONES DE VOLUMEN DE-.

-ALTURA DE LA EDIFICACION:

kn ta altura de las edificaciones se incluiran en
cualguier caso los semisdtanos que sobresalgan de la
rasante de! terreno en cualquier punto una altura mavor de

| wm hasta la cara inferior del forjado. También se inclui- _
Tran 1as plantas diafanas.

Por encima de la altura permitida, dnicamente podran
edificarse las cubiertas 1inclinadas, las chimeneas ¥
conductos de ventilacidn, cajas de escaleras y ascensores,
depdsitos e instalaciones, de forma gue queden dentro de un
piliano inclinado 45 ¢ trazado desde la linea de cornisa, ¥y
tenitendo en cuenta que la linea de cumbrera de la cubierta
quede a menos de 3,50 m de altura sobre la cara superior

del dltimo forjado.

También podran aultorizarge cuerpos edifigggos(abiertoé¥f7
en forma de torrecnes cuya superfi iﬁx(incluida la escalera |
de acceso} sea menor a 25 m2 o el(%O)% de la superficie def
la planta inferior. -l

Para medir la altura se seguiran las siguientes reglas;:

-L.a altura se medird en el punto medio de la fachada,
si su longitud es menor de 10 m. 8i es mavor, se medira
en tramos de longitud menor de 10 m.

~-En calles en pendiente, se aplicara la regla anterior.
~En parcelas en pendiente, la altura correspondiente a

la rasante mas alta podra mantenerse en una profundidad
menor que el 50 % del fondo edificado.
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elementos punzantes o cortantes.

3,11.2.CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION.
USO RESIDENCIAL: '

J.11.2,.1.CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS DE LAS
VIVIENDAS:

1.Toda vivienda familiar constara como minimo del
siguiente programa:

-Cocina comedor.
-Dormitorio doble.
-Aseo.

Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones
seran las siguientes:

-Dormitorio de 1 cama: 6 m2 15 m3
-Dormitorio de 2 camas: 10 m2 25 m3
~-Cuarto de estar: 10 m2

~-Cocina: 1,5 m2

-Cuarto de estar-cocina: 14 m2

-Aseo: 1,5 m2

-Pasillo: 0,80 m de anchura,
-Entrada: 1 m de anchura.

Z2.lbas distintas habitaciones seran independientes entre
si, de forma que no se utilice como paso un dormitorio.

3.Toda pieza habitable tendrda ventilacidn directa al
exterior a través de un hueco de superficie mayor o igual
a 1/6 de la superficie de la habitacién.

4.Los patios gue proporcionen luz ¥ ventilacidén a las
piezas habitables tendrdn unas dimensiones tales (que
permitan inscribir en su perimetro un circulo de 3 m de
diametro.

5.Las viviendas situadas en planta baja estaran
adecuadamente separadas del terreno mediante una camara de
alre o material aislante ‘e impermeable,

6.No se permite la construccidédn de viviendas que no
tengan como minimo una fachada enteramente por encima de la
rasante de la calle.

7.Las aguas fecales procedentes éi las viviendas se
verteran a la red de alcantarillado ﬁ&rﬁﬁﬁﬁipé"gl“vert??o
A T L A
. c I T

a fosas sépticas en el suelo urban
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8.Todo edificio destinado-.a v1v1endas debera tener una
red interior de distribucién de\agua potable ¢ue garantice
una dotacidon minima dek150 l/hab v dia,

\

9.Todo edificio destlnad6 'a viviendas estara dotado de
la correspondiente instalacidn interior de energia eléctri-
ca, de acuerdo con la reglamentacidn vigente en la materia.

10.Toda edificacidon de nueva planta, reforma o amplia-
cion cumplira con lo exigido en las Normas basicas de la
Fdificacidn NBE-CA-81 sobre Condiciones Acisticas en los
edificios, NBE-CT-79 sobre Condiciones Térmicas de los
edificios, v NBE-~CP1-91 sobre Condiciones de Proteccidn
contra Incendios en los Edificios.

3. 11 2.2. CONDICIONE DEL USO RESIDENCIAL INTENSIVO
(MANZANA CERRADA } e e et s

4‘/

DEFINICION: Edificacion entre medianeras, gue ocupa
la totalidad de la parcela, excepto la
superficie necesaria para patios que
proporcionen luz v ventilacion a los
locales habitables.

UBICACION: Agquellas zonas de los nucleos urbanos de
Pinos Puente y Valderrubio que esten asi
calificadas en la documentacion grafica.,

Uso: El uso caracteristico sera el residen-
cial, compatible con otros usos en
plantas bajas, segun la Normativa de
usos. .

FACHADA MINIMA: 5 m.
FONDO MINTMO: 10 m.

PARCELA MINIMA: -100 m2, salvo que la parcela
catastral existente sea menor y esté
incluida en el suelo urbano consolidado,
en cuyo caso se admitira como minima,

OCUPACION MAX: 100 ¥ en planta baja, s1 su uso es
distinto del residencial.
80 % en el resto de plantas,

. ‘ B r————
CTE!
TSI Y j
i

i

131 : AUTRIN iy iy
:'- [ ’ .‘"'?' “-’

1

e ——

s



N
\\‘

k\iﬁfOQUE AISLADO)
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1.8 m2/m2 en céi}és <‘7ﬁﬁ{
2,6 m2/m2 en callées entré 7y 12 m.
3,4 m2/m2 en calles >12 m.

EDTFICABILTDAD:

ALINEACIONES: A la via publica, sefialadas en la
correspondiente documentacidn grafica.

ALTURA: 2 plantas en calles < 7 m.
3 plantas en calles entre 7 v 12 m.
4 plantas en calles > 12 m (Real,
Eras Bajas yv barrio Nuevo).

VOLADTZOS: Unicamente se permiten los balcones en
las condiciones establecidas en 1la
Normativa.

3.11.2.3. CONDEET?NES DEL USO RESIDENCIAL EXTENSIVO

DEFINICION: Edificaciones aisladas en altura,
alineadas o no c¢on la via piblica v
retranqueadas respecto de eila.

UBTCACION: Aquellas =zonas del nucleo de Pinos
Puente asi calificadas en la documen-
tacion grafica.

US0O: El uso caracteristico sera el residen-
cial, compatible en planta baja con
aquellos que sefiale la Normativa de
usos.

PARCELA MINIMA: 200 m2, salvo que la parcela
catastral existente sea menor vy esté

incluida en el suelo urbano consoclidado,
en cuyo caso se admitira como minima.

OCUPACION: 50 %,

EDIFICABILIDAD: 2 m2/m2.

ALINEACIONES: Retranqueo minimo de 3 m desde las
alineaciones senaladas en la documenta-

cion grafica. i

iy N
‘M.CJ ) . Ti
ALTURA : Mixima de 4 plantas.;: = -
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VOLADLIZOS:

Se permiten bal®pnes. . ¥, voladizos
abiertos en &g »condiciones
establercidas en la Normativa.

e,

3.11.2.4,CONDICIONES DEL US0O DEKVIVIENDA UNIFAMIL1AR.

DEFINTICION:

...... (

Corresponde a las editficaciones desti-
nadas a vivienda con acceso particular
y directo desde la via publica ¥ con
espacios libres privados. Se
distinguen dos tipes:

}Q} Se trata de las viviendas adosadas

o pareadas, unidas entre =i por sus
medianeras, y con espacios libres
privados en la parte delantera y/o
trasera.

._(%i) Son las viviendas aisladas dentro
as

UBTCACTON:

Us0:

FACHADA MINIMA:

su parcela, retranqueadas respecto
de la via pdblica por tedos sus
linderos v rodeadas por tanto de
espacios libres privados.

l,as unidades bdsicas ecalificadas como
del tipo AS podrdn transformarse en el
tipo AD cuande se construyan en una
sola promocidn, respetandn el resto e
condiciones de ordenacidn., Asimismo,
dos viviendas aisladas en parcelas
contiguas podran adosarse por SUS
medianeras cuando se ronstruvan en iz
misma promocidn o exista compromiso
notarial de adosarse.

En las vonas de los distintos nicleos
as{ calificadas en la correspondientc
documentacion grafica, salvo las
unidades de actuacién urbanistica I ¥
11 del ntcleo de Pinos Puenie (6 y 7
de las anteriores Normas), que 5S¢
regirdn por su Ordenanza especifica.
El uso caracteristico serd el residen-
cial, compatible con otros usos segin
la correspondiente Ngrmativa.

AD: T om.
AS{“lzwm.




FONDO MINIMO:

PARCELA MINIMA:

OCUPAC LON MAX. :

FDYTFICABTILIDAD:

ALINEACTONES:

ALTHURAS :

VOLADTZ0S:

10 m.

AD: 100 m2.
AS:200 m2,

(salvo que la parcela catastral en el
momento de la aprobacidén definitiva de
estas Normas tenga dimensiones
inferiores, y esté incluida en el
suelo urbano consolidado).

Al: 60 % en ambas plantas.

80 % en planta baja si el usc
es distinto del residencial, o la
parcela es inferior a la minima
en el supuesto contemplado en el
apartado anterior).

AS: 50 %

AD:1,4 m2/mZ
AS:0,75 m2/m?2

lL.os cerramientos exteriores de parcela
se alineardn con la via pablica, segin
lo sehalado an | a documentacion
gratica. Las allneaciones interiores
de la edificacidn son libres, siempre
que cumplan con los retrangueos
minimos, que son 3 m o la mitad de l1la
altura, desde ¢l fondo de la parcela,
en el caso AD, o desde todos los
linderos, en el caso AS., En el caso AL
se podran autorizar retranqueos desde
la alineacidn de la calle cuando so
solicite para una promocion gque ocupe
toda una manzans.

Como maximo dos plantas.
Se permitften haloones ¥ veoladrzos

ablertos © las condiciones
establecidas en la Normativa,

Vi kb
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TRADIZTONAL.
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o

DEFINICION: Edificaciones entre medianeras, c¢on
fondo edificade equivalente a dos
crujias, que puede ocupar la totialidad
del fonde de la parcela {variante
Doble Crujia) o dgj@nﬁii{r? un patio

posterior [{variante Rurall.

UBTCACTON: Aquéllas ZONAS de los digtintos
niclieos asi calificadas 11 Ia
documentacnidn grafica.

Uso: El uso caracter istico es el
residencial, compatible con otros
segun la Normativa especifica de usos,
especialmente en la variante Rural.

FACHADA MINTIMA: 5 m {variante Doble crujia)
7 m (variante Rural)

FONDO MINIMO: 10 m

PARCELA MINIMA: Variante Doble crujia: 50 m2.
Variante Rural: 100 m2.

(Salve que la parcela catastral este
incluida en e) suelo urbano
consolidado ¥ tenga dimensiones
menores, en cuyo caso serd considerada
como minima).

OCUPACTON MAX.: 60 % en ambas plantas.
80 % en planta haja si el uso es
distinto del residencial, o la
rarcela es inferior a la minima
en el supuesto contemplado en el
apartado anterior).

EDIFICABILIDAD: 1,4 m2/m2

ALINKACTONES: La exteriaor coincidente con | &
senalada en la documentacidén grafica;
la interior paralela a ella.

ALTURA: 2 plantas.
VOLADIZ085: ilnicamente se permiten los balcones en

lags condiciones establecidas en la
Normativa.

T
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3.11.3.CONDICTONES PARTICULARES DE LA EDIRICAETON.
USO INDUSTRIAL:

3.11.3.1.CONDICIONES DEL USQ INDUSTRIAL EN POLIGONO:

DEFINITCION: Edificaciones aisladas del tipo "nave"

UBICACTON: Poligonos industriales de La Molaina ¥
Pinos Puente.

uso: El uso caracteristico es el industrial,
comprendiendo aquellas actividades de
transformacidén que por sus especiales
caracteristicas, su volumen [} Su
cualidad de molestas e insalubres sean
incompatibles con el uso residencial.

En el Poligono Industrial de la Molaina,
podré edificarse una vivienda dentro de
cada parcela industrial, para uso de
guarda o portero.

FACHADA MINIMA: 15 m.
PARCELA MINIMA: 700 m2.
OCUPACTION MAX.: 80 %.
20 % la planta de piso si existe.
EDIF1CABIL1DAD: 1 m2/m2,
ALINEACIONES: Retranqueo: Pinos Puente: 5 m.
La Molaina: 3 m,
ALTURA: De cornisa: minima 6 m.
maxima 7,5 m.
De cumbrera: maxima 10,5 m.

Por encima de la altura maxima podran
edificarse aquéllas instalaciones
necesarias para el funcionamiento de
cada industria concreta, siempre poar
detras del plano de fachada,
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3.11.3.2.CONDICIONES DEL SO 5ONA lNDUSTRlAL :

DEFINICION: Edificacicnes del tipo "nave", integra-

das en zonas urbanas con este

US50

caracteristico, con cierta separacion

respecto del uso residencial.

UBICACION: Zonas 1ndustriales de 1los distintos
nicleos delimitadas en la documentacién
grafica.

Uso: El uso caracteristico es el Industrial,

comprendiendo actividades de almacenaje
v actividades de transformacidn, que sin

ser especialmente molestas para las
viviendas, si requteren una clerta
separacidén (talleres, etc.).

FACHADA MINIMA: 5 m,

FONDO MINIMO: 10 m.

PARCELA MINIMA: 100 m2.

OCUPACION MAX.: 80 %.

EDIFICABILIDAD: 1 m2/m2.

ALITNEACIONES : Retranqueo de 3 m respecto de la
alineacidén oficial,

ALTURA:; 2 plantas equivalentes a 7 m.

3.11.3.3.CONDICIONES DEL USO INDUSTRIA Ué;:;Z?\)

DEFINICION: Edificaciones inteéggg;gz;;zénas de uso

caracteristico residencial, sin separa-
c1on respecto de las destinadas a dicho

uso.

UBICACION: Aguellas zonas de los distintos nucleos
urbanos que estén calificadas con un usoc

pormenorizado compatible con éste.

Uso: Actividades de almacena,je o tranforma-
cién gque por sus caracteristicas y su

carencia de molestias para el

residencial resulten compatibles. .con. ads
mismo sin requerlr ﬁeﬁarwblén"‘” WﬂTE
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CONDICIONES DE ORDENACION Y’VOLUMEN?ﬂL@ﬁMmiémaS que las
del uso caracteristico de la zona donde
se integren.

3.11.4.CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACICN.
USO SERVICIOS E INSTITUCIONES:

DEFINTCION: Edificaciones destinadas a usos de
interés publice ¥ social, necesarias
para el funcionamiento de Jla comunidad,
independientemente de su titularidad
piblica o privada.

UBICACION: Parcelas y edificios asi calificados en
la documentacion grafica, integrados en
unidades basicas del mismo o distinto
uso.

UsoO: El uso caracteristico puede ser:

-Religioso.
~Sanitario/Asistencial.,
-Educacional.
~Deportivo/Recreativo.
-Cultural.
~Administrativo.
~-Comercial.

-Terciario.
-Infraestructuras.
~-Zonas verdes y espacios libres.
~Cementerio.

Las edificaciones y parcelas asi calificadas en la
documentacién grafica e integradas en unidades basicas
calificadas con otro ugo, se adaptaran a las condiciones de
ordenacién y volumen del uso caracteristico.

Cuando formen parte de unidades basicas calificadas en
su totalidad con este uso, cumpliran las siguientes condi-
cliones de ordenacion y volumen:

PARCELA MINIMA: 200 m2.
OCUPACION MAX: H0 %. S e
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EDIFICABILIDAD:

ALINEACIONES:

ALTURA:

VOLADIZOS:

1 m2/m2. (0,01 m2/m2 para los usos
Recreativo/Deportive, Zonas verdes v
Espacios libres, y Cementerio)

Retrariqgueo de 3 m a la alineacicn
sefialada en la documentacion grafica.

3 plantas.

Se permiten balcones y cuerpos volados
abiertos en las condiciones establecidas
en la Normativa.
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CUADRO RESUMEN

USO GENERICO:

DE

PORMENORIZADO:
Fachada minima (m)
Fondo minimo (m)
Parcela minima {(m?2)

Ocupacidén maxima pl.baja(%)
Ocuparidén max.resto plantas
Edificabilidad (m2/m2)

Altura médvima (plantas)

USO GENERICO:

RI RE AD
3 - 7
10 - 10
100 200 1400
100 50 g0
80 20 50
1,8 2 1,4

2,6

3,4
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200
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PORMENORIZADO:
Farhada minima {m)
Fondo minimo {m)
Parcela minima (m2)
Ocupacidn mdxima pl.baja (%)
Ocupacidn madxima pl.piso(%)
fidificabilidad (m2/m2)
Altura maAxima 7,5
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USO GENERICO:

PORMENORI1ZADO:

{m}

Fachada minima
Fondo minime (m)
Parcela minima (m2)

Ocupacidén maxima (%)
Fdificabilidad (m2/m2)

Altura maxima {(plantas}

200

50

{Sin per.juicio de las excepciones gue se contemplan en

las Ordenanzas)
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3.11.5.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION:

El objeto de estas Normas de wurbanizacidén es
establecer las exigencias a tener en cuenta para la
redaccién de los Proyectos de Urbanizacidén, necesarios para
la ejecucidn de los Planes Parciales o el desarrollo de las
Unidades de Actuacién Urbanistica, en lo que se refiere a:

-Abastecimiento de aguas.

-Saneamiento.

-Energia eléctrica y alumbrado piblico.
-Pavimentacién.

~Plantaciones,.

-Tratamiento de residuos.

Asimismo, en ellas s8e definen los criterios que se
deben seguir para el trazado de la red Egeneral de
saneamiento del municipio y su depuracién.

3.11.5.1.~ ABASTECIMIENTO DE AGUAS:

La dotacién de agua potable no serd nunca inferior a
400 litros por habitante, cuyo nimero previsto se calculara
en funcién de los volGmenes edificables previstos y tipo de
edificaciones proyectadas. Se entiende por agua potable

LN a - emem A Ll e Am et ekl T AR mnmaviotao

por la Jefatura Provincial de Sanidad, que debera controlar
el andlisis quimico y bacteriolbégico de las aguas.

En las zonas en que sean previsibles mayores consumos,
debido a la existencia de industrias, riegos, piscinas u
otros usos, se preveerid la dotacidn de la cantidad de agua
que sea necesaria justificadamente por las caracteristicas
de la ordenacibén prevista.

Sera preciso justificar documentalmente 1la
disponibilidad de caudal suficiente, bien sea procedente de
la red municipal, de manantial o de pozo, ¥ deberin

establecerse claramente 1los sistemas de captacidén ¥y
distribucién.

La capacidad minima de los depésitos se calculari para

el consumo total de dos dias. La presién minima en el punto
mids desfavorable de la red serd de 1 atmésfera.
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Se proyectarédn bocas de ':cendlo{ derlvadas de la red
generael del sector, con una séﬁ\:a016n ﬂEX1ma entre si de
200 m. il

Igualmente se dispondrdn bocas de riego en aquellos
lugares en que la existencia de parques o jardines de uso
pablico asfi lo aconseje.

Las conducciones ¥y demds elementos de la red de
abagstecimiento de agua se situardn, cuando sea posible,
bajo viales y espacios libres que no hayan de soportar
regularmente el trdfico rodado, como las aceras. El trazado
de la red y las caracter{sticas de los materiales a emplear
en su montaje se ajustardn a los criterios que adopte la
Empresa explotadora del servicio de abastecimiento, y en su
ejecucién se tendrdn en cuenta las Normas Tecnoldgicas de
la Edificacién correspondientes.

3.11.5.2.- SANEAMIENTO:

La evacuacién de aguas residuales se efectuaréd
normalmente mediante una red de alcantarillado, adecuada a
la zona a la que ha de servir, y con el sistema (separativo
o unitario) mds adecuado a las caracteristicas del terreno.
El caudal de cdlculo para el dimensionamiento de la red
serd el mismo que el empleado para el abastecimiento de
agua, deduciendo la prevista para riego y afiadiendo las
aguas pluviales, en el caso de emplear sistema unitario.

Se adoptard una velocidad minima admisible de 1 m/sg
a seccidn llena, y 0,60 m/sg a seccién parcialmente llena
(tiempo seco). La velocidad méAxima serd de 3 m/sg.

La pendiente minima de las conducciones serd de 0,5 %.

La seccidén minima de la red de alcantarillado seréd de
40 cm de didmetro, y la de lasfacometidas a parcelas de 25
cm.

Los imbornales de recogida de aguas pluviales serén
sinfénicos y registrables. Se situardn en los puntos bajos,
v en alineaciones rectas distardn como méximo 40 m.

Todas las conducciones serdn subterridneas ¥ seguirian
el trazado de la red viaria o discurrirédn bajo los espacios

libres de uso publico.

Dispondrdn de los correspondientes registros en los
puntos de confluencia o cambio de direccidén, a distancias
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menores de 50 m. Asimismo, . existirdn cédmaras de descarga
automdticas en las cabeceras de la red.

Cuando el vertido de las aguas residuales se realice
a arroyo o vaguada, se heprd previo paso por estacién
depuradora. No se permitird el vertido de aguas residuales
a2 cauces normalmente secos, debiendo adoptarse las
soluciones técnicamente idéneas para evitar el
estancamiento de las aguas y su consiguiente putrefaccién.

Se prohiben las fosas sépticas con cardcter general.

Toda industria con vertido de grasas, productos
semis6lidos, o culaesquiera otros que puedan entorpecer el
normal funcionamiento de las redes generales de

saneamiento, deberd proceder al tratamiento de sus aguas
residuales previamente a su vertido a la red. El trazado y
tipo de la red proyectada, asi como las caracteristicas de
los materiales a emplear, se atendrdn a los criterios que
adopte la empresa explotadora del servicio, y en su
ejecucién se tendrén en cuenta las Normas Tecnoldgicas de
la Edificacién correspondientes.

3.11.5.3.- ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO:

Esta instalacidn incluye, ademds de la transformacidén
y distribucidn de energia eléctrica, la implantacién del

alumbrado pudblico. Estas instalaciones se atendrdn a los
Paglamantnae FRlarctrntéonicrng mara  Raja Tanci An {Narrata

4.413714%¢3) y para alta 1ension (vecreto s.l1ul/s1v00), A&S1
como el Reglamento sobre acometidas de electricidad (Real
Decreto 2.949/1982), demAs disposiciones vigentes, y las

normas particulares de la Companias suministradora.

El céAlculo de la red de distribucién de energia
eléctrica se hard de acuerdo con las siguientes dotaciones
minimas para los distintos usos:

VIVIENDAS:

-En ordenaciones de nivel econémico medio: 60 w/hh.
~En ordenaciones de nivel econémico alto: 70 w/hb,
LOCALES COMERCIALES: 100 w/m2
EQUIPAMIENTO DOCENTE: 500 w/pl.
EQUIPAMIENTO SOCIAL: 30 w/m2
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50 w/m2

kﬁﬁénﬂdgk fectuard a 380/220
v. El tendido serd subterrdneo, y @¥s€urriré bajo espacios
libres de uso plblico, preferentemente por aquéllos por los
que habitualmente no exista trédfico rodado.

Para el cédlculo del alumbrado pliblico se considerarén
los siguientes pardmetros:

Iluminacién horizontal media: 15-25 1lux (segin
caracteristicas de
la via)

Uniformidad global: 0,4

Uniformidad longitudinal: 0,5

Deslumbramiento: 5

El tipo de luminarias, fuentes ~ luminosas vy

sustentaciones serdn las que determine el Servicio
Municipal correspondiente.

El trazado de la red seré subterrédneo, bajo espacios
libres de uso piblico. preferentemente aquéllos que no
soporten trédfico rodado.

3.11.5.4.- PAVIMENTACION:

Las soluciones constructivas empleadas en la
pavimentacién de calzadas estardn de acuerdo con el
cardcter de cada via en relacién con la intensidad,
velocidad y tonelaje del tr4fico previsto, debiendo
emplearse en toda la red viaria el aglomerado asfdltico.

En 1las aceras, se usard el enlosado natural o
artificial, siguiendo la tradicidn de los materiales
utilizados en 1los distintos nlicleos de poblacién,
~unificando texturas, y excluyendo los terrazos y materiales
similares, segin los criterios que adopte el Servicio
Municipal correspondiente.

Se dispondrédn itinerarios con supresién de barreras
arquitecténicas, convenientemente senalizadas segun la
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noramtiva al respecto (Decreto 72/1992 de 5 de Mayo, por el
que se aprueban las Normas Técnicas para la accesibilidad
¥ la eliminacién de barreras arquitectdnicas, urbanisticas
¥ en el transporte en Andalucia, B.0.,J.A. de 23 de Mayo de
1992).

En el disefio de los perfiles transversales de la red
viaria, se tendrdn en cuenta las siguientes dimensiones
minimas:

Aceras: 1,25 m
Aparcamientos en linea: 2,00 m
Aparcamientos en bateria: 5,00 m

La pendiente transversal serd del 2 %. Se colocarén
bordillos ¥y lineas de agua en el encuentro entre calzsda ¥y
acera.

3.11.2.6.- PLANTACIONES:

El tratamiento de los espacios libres se hard de
acuerdo con su carfcter pifiblico o privado, y con el uso a
que vayan a ser destinados. En cualquier caso seréi
obligatoria Il=a plantacién de egpecies de arbolado
autdctonas y tradicionales en la comarca, con el fin de no
romper el equilibrio paisajistico y ecolégico de la zona,

~ 1n Trawman An lac wviaae Aa girAnlanifn v aanarnina 1ihrea
publicos de nuevo trazsado, ¥y €n 108 estaclLundalicenuus
piblicos.

3.11.2.7.~- TRATAMIENTO DE RESIDUOS:

Se estudiard el problema de’ los desperdicios y basuras
con la profundidad que merece este aspecto tan fundamental
del funcionamiento de las comunidades.

Su aprovechamiento integral, mediante los procesos de
clasificacién y transformacién, constituyen una actividad
industrial muy especifica, cuyo estudio global es
aconsejable.

Para el cdlculo de su volumen se tomard como.promedio

la cantidad de 0,5 kg/hab y di4, equivadente”éhfﬂ@ umen a
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11, .
aytdéamiones adecuados
que podrédn verter =a estacione‘ﬁ‘llggﬁ%gida definitivas o
intermedias especialmente acondicitnadas.

Todas las instalaciones se gsituardn a una distancia
minima de 2 km del nidcleo de poblacién m#s cercano, ¥
deberdn ser recintos vallados y con un acceso controlado.

3.11.5.8.- PROPUESTA DE SANEAMIENTO:

Se proponen las siguientes actuaciones sobre la red
general de saneamiento del municipio:

PINOS PUENTE: _Eliminacién de los puntos de vertido al
rfo Cubillas a su pasoc Ppor el casco urbano.
Unificacién en un Gnico punto de vertido previo paso
por una planta depuradora. Vertido de las unidades de
actuacién al Oeste del nidcleo {n%® 11, 12 y 13} ¥ del
poligono industrial al rio Velillos, previo paso por
depuradora prevista en dicho poligono. '

VALDERRUBIO: -Vertido al rio Frailes previo paso por
una pequeia estacién depuradora.

7UJAIRA: -El1 vertido que actualmente se hace a un
. Ashard warandncirea a la red de Casanueva.

CASANUEVA: -El vertido de este nGcleo al rio Frailes,
que recoge también el de Ansola, deberé recoger el de
Zujaira, y pasar por una estacién depuradora.

TRASMULAS: -Los vertidos actuales al barranco deberan
reconducirse en una red y verter al rio Genil previa
gedimentacién ¥ separacién de gruesos.

FUENSANTA: -El vertido al arroyo deberd hacerse previa
sedimentacidén ¥ separacién de gruesos.
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