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ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA LIMPIEZAY VALLADO
DE SOLARES Y TERRENOS, DEL ORNATO DE CONSTRUCCIONES, DE
LAS DEMOLICIONES, Y DE LA SUSTITUCION DE INSTALACIONES.

INTRODUCCION

Los ciudadanos y sus representantes municipales son conscientes del deficiente grado
de limpieza y salubridad de los solares, terrenos y construcciones del Pueblo con vallados
inexistentes 0 en malas condiciones y con operaciones necesarias en orden a su
conservacion y ornato. Todo ello determina la aparicion de auténticos basureros, con el
consiguiente incremento de malos olores y la constitucion de focos de infeccién con
efectos muy perniciosos en el orden higiénico-sanitario y estético de la ciudad. De
igual forma ocurre con las edificaciones cerradas sin conservacion alguna y en
ocasiones en condiciones de ruina; asi mismo ocurre con los tendidos aéreos de
instalaciones y servicios que producen un efecto antiestético de la ciudad. A la vista del
panorama descrito se hace necesaria una intervencion municipal encuadrada en la
disciplina urbanistica mediante la creacion de un instrumento juridico eficaz, de
aplicacion general en el término municipal y en uso de la potestad reglamentaria y de
auto organizacion atribuida a los municipios por el articulo 4.1.a de la Ley de Bases de
Régimen Local; instrumento que emerge en forma de Ordenanza y Bandos para su
ejecucion con el animo de mejorar ostensiblemente el grado de limpieza del municipio y
en respuesta a la preocupacién ciudadana en la materia.

La Ordenanza recoge Yy desarrolla la obligacién de los propietarios de toda clase de
terrenos y construcciones de mantenerlos en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato y las medidas tendentes a la conservacion de dichas condiciones,
establecidas en los articulos 153 y siguientes de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Se regulan los requisitos materiales y formales encaminados a la limpieza y vallado de
solares y al ornato de las construcciones. Se configura la multa coercitiva como
medio de ejecucion forzosa para vencer la resistencia del propietario en cumplir el
deber legal de conservacion y la ejecucion sustitutoria como respuesta municipal frente
a la total inactividad de aquel en orden al cumplimiento de sus deberes, y que, previa
la oportuna dotacion presupuestaria, pretende facilitar la ejecucion de los trabajos
por parte del Municipio, con la garantia del reintegro de los gastos que lo origine. Por
ultimo, se recoge el procedimiento sancionador por infraccion urbanistica.
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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Deber Legal del propietario

Los propietarios de solares y construcciones situados en el término municipal de
Pinos Puente estan obligados a mantenerlos en adecuadas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.

Articulo 2. Concepto de solar

A los efectos de la presente ordenanza, se entiende por solar cualquier terreno
situado en el término municipal, aunque carezca de todos o algunos de los servicios
urbanisticos imprescindibles para su conceptuacion como solar con arreglo a la
legislacion urbanistica aplicable. Igualmente, tendran la consideracion de solar a
los efectos sefialados, aquellos terrenos que por cualquier motivo sean
inedificables y aquellos otros que no tengan concretada su ordenacion.

Articulo 3. Concepto de construccion

La presente Ordenanza es de aplicacion a las construcciones e instalaciones no
declaradas en ruina, ni susceptibles, previo los trdmites reglamentarios, de recibir tal
declaracion, en las que sea necesario reponer sus condiciones preexistentes de
ornato, seguridad y salubridad, adecentando, reparando o consolidando los
elementos dafiados u obsoletos que afecten a su aspecto exterior, a su estabilidad y a
sus condiciones higiénico-sanitarias.

Avrticulo 4. Sujetos obligados

Las obligaciones de limpieza, vallado y ornato previstas en esta Ordenanza recaeran,
en el caso de separacion del dominio directo y util, en el titular del dominio util, y si
los solares y construcciones estuvieren gravados con los derechos de uso o
usufructo, o cedidos en arrendamiento, recaera sobre el usuario, usufructuario o
arrendatario respectivamente, como sustituto del propietario; en estos Ultimos casos,
el propietario esta obligado a tolerar las operaciones u obras necesarias,
notificAndoles las mismas a los puros efectos informativos. En supuestos de
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inmuebles sobre los que pesen herencias ain no partidas y adjudicadas, bastard
notificar a uno de los herederos conocidos, considerandose a dichos efectos como
representante de la comunidad hereditaria. Las reglas anteriores seran de aplicacion
igualmente, alas personas juridicas.

Articulo 5. Inspeccion Municipal

El funcionario competente del Ayuntamiento ejercera la inspeccién de los solares,
las construcciones Yy las instalaciones del término municipal para comprobar el
cumplimiento de las condiciones establecidas en la presente Ordenanza. Los
miembros del Cuerpo de Policia Local, en el ejercicio de sus funciones, tendran a
todos los efectos legales el caracter de Agentes de la Autoridad y velaran por el
cumplimiento de la presente Ordenanza.

Articulo 6. Obligacién de limpieza

Sin perjuicio de la responsabilidad en que incurra el que arroja los desperdicios o
basuras a los solares, el propietario de los mismos estd obligado a efectuar su
limpieza.

Los solares deberan estar permanentemente limpios, desprovistos de cualquier tipo
de residuos o vegetacion espontanea, sin ningun resto organico o mineral que pueda
alimentar o albergar animales o plantas portadores o transmisores de enfermedades o
producir malos olores. En su caso, se podra utilizar como espacio para almacenar
mobiliario o aparcar coches inutilizados siempre que dichos espacios estén
convenientemente tapiados.

Articulo 7 Prohibicion de arrojar residuos.

Estd prohibido terminantemente arrojar en los solares basuras, escombros,
mobiliario, materiales de desecho, y en general desperdicios de cualquier clase. Sin
perjuicio de las acciones que correspondan con arreglo a derecho a los duefios de los
solares contra los infractores, estos seran sancionados rigurosamente por los agentes
de la Policia Local de conformidad con lo previsto en el articulo 5 de la presente
Ordenanza.



EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE

18240 PINOS PUENTE (Granada)

C/ REAL 123 18240 PINOS PUENTE (GRANADA) TELF. 958450136 FAX 958451159 - CIF. P1816100J — mail: ayuntamiento@pinos-puente.org

Articulo 8. Comunicacion al Ayuntamiento.

Como regla general, las operaciones de limpieza de solares seran comunicadas en el
departamento de urbanismo e inspeccion, antes de iniciar su ejecucion, a los
efectos de constancia de la realizacion y posible control ulterior.

CAPITULO II. DEL VALLADO DE SOLARES Y TERRENOS

Articulo 9. Obligacion de vallar

Al objeto de impedir en los solares el deposito de basuras, mobiliario, materiales y
desperdicios en general, se establece la obligacion de proceder al vallado de los
existentes en el término municipal. Dicha obligacion se configura
independientemente de la que hace referencia a las vallas de proteccion encaminadas
a cerrar los solares como medida de seguridad cuando se ejecutan obras de nueva
planta o derribo cuyas caracteristicas dependeran de la naturaleza de cada obra en
particular, siendo intervenidas y autorizadas por el Ayuntamiento simultdneamente
con las obras a las que sirven.

Articulo 10. Reposicién del vallado

Serd igualmente obligacion del propietario efectuar la reposicion del vallado
cuando por cualquier causa haya sufrido desperfectos o haya sido objeto de
demolicién total o parcial. La reposicion cualquiera que fuese su magnitud, se
ajustara a las determinaciones previstas en la presente Ordenanza.

Articulo 11. Caracteristicas de la valla.

Para que un solar se considere vallado, a los efectos de la presente Ordenanza, se
requiere que la valla retna las siguientes caracteristicas:

Se extendera atodo lo largo de la linea de fachada o fachadas que se fije para tal
finalidad en los planos de alineaciones de las Normas Subsidiarias vigentes, o la
alineacion que sigan las viviendas colindantes o la que se fije por el técnico
municipal en defecto de las anteriores.
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Debera efectuarse con materiales y espesores convenientes que aseguren su
solidez y conservacion, con una altura de dos metros sobre la rasante de la
acera o en su defecto con malla metalica tapada con tela opaca.

Se colocara una puerta de acceso al solar de dimensiones tales que permita las
operaciones de limpieza y retirada de los posibles desperdicios.

En todo caso las caracteristicas que deban reunir los materiales empleados en
la construccion de la valla serdn tales que garanticen su estabilidad y
conservacion en estado decoroso.

Articulo 12. Licencia para vallar.

Los propietarios de solares estdn obligados a solicitar del Ayuntamiento la
preceptiva licencia municipal para vallarlos, que sefialaré los requisitos exigidos por
la normativa vigente.

CAPITULO I1l. DEL ORNATO DE CONSTRUCCIONES.

Articulo 13.0bligacién de ornato

Los propietarios de construcciones e instalaciones estan obligados a mantener en
condiciones de ornato, seguridad y salubridad que garanticen su adecuado uso y
funcionamiento.

Articulo 14. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato.

A Los efectos previstos en el articulo anterior se entenderd como condiciones
minimas:

1. Condiciones de Seguridad. Las edificaciones deberan mantener sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccion de su
estructura frente a la accion del fuego y mantener en buen estado los elementos
de proteccidn contra caidas.

La estructura deberd conservarse de modo que garantice el cumplimiento de su
mision resistente, defendiéndola de los efectos de la corrosién y agentes
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agresores, asi como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones.
Deberan conservarse los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y
cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

2. Condiciones de salubridad. Debera mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, y condiciones de ventilacion e iluminacion
de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su
régimen de utilizacion. Mantendrén tanto el edificio como sus espacios libres
con un grado de limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores
y animales vagabundos que puedan ser causa de infeccién o peligro para las
personas.

3. Condiciones de ornato. Las fachadas, los elementos exteriores e interiores,
medianeras, paratas, vallas y cerramientos de las construcciones deberan
mantenerse adecentadas y homogéneas mediante la limpieza, pintura,
reparacion o reposicion de los materiales de revestimiento. Todo el cableado
publico o privado que discurra por las fachadas del inmueble deben de
mantener un trazado estético y libre de peligros, grapados firmemente a la
fachada.

Las cubiertas deben contar con canales y bajantes de recogida de aguas
pluviales al objeto de impedir la caida de agua de lluvia sobre el viario o el
acerado, conectando estos ultimos si es factible a la red de saneamiento.

CAPITULO IV.DE LAS DEMOLICIONES

Articulo 15. Obtencion de la licencia.

Los ciudadanos estan obligados a solicitar licencia de obras para la demolicion de
edificios, salvo caso de ruina inminente, que serd dictada por resolucion de la
Alcaldia, con indicacion del desalojo de personas si fuere necesario.

Articulo 16. Documentacién

Solicitud en modelo normalizado.

Acreditacion por parte del productor de residuos de demolicion de fianza en forma
y cuantia suficiente que responda de la correcta gestion de los mismos.
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Aval para responder de la reposicion del pavimento y eliminacién de cableado en
fachada, previa valoracion del servicio técnico municipal.

Proyecto de ejecucion con indicacion del tratamiento de las medianerias
colindantes, del vallado posterior del solar resultante si no se va a proceder a su
inmediata construccion, y del sistema técnico de la demolicion.

Acreditacion de la direccion técnica de la obra. Articulo 16. Devolucién de la
Fianza

El promotor o contratista debera cumplir con la normativa vigente en materia de
residuos acreditando la gestion adecuada de los mismos previa devolucion de la
fianza. El incumplimiento de esta obligacién quedara asimismo garantizado con la
fianza que se hubiere constituido.

Articulo 17. Vallado del solar.

Una vez terminada la demolicion del inmueble, el solar resultante debe quedar
vallado en las condiciones establecidas en el capitulo 1l de la presente ordenanza.

CAPITULO V. DE LA SUSTITUCION DE INSTALACIONES

Articulo 18. En el suelo urbano

De acuerdo con lo dispuesto en esta ordenanza, en la ampliacion, modificacion o
modernizacion de instalaciones de distribucion publica existentes, asi como los de
nueva implantacion, se debera evitar el despliegue de lineas aéreas por las fachadas,
construyendo o en su caso utilizando las canalizaciones y redes existentes.

Articulo 19. De su ejecucion

Cuando se efectten obras de remodelacion de la via publica, o de nueva construccion,
0 en la restauracion de edificios, o en las demoliciones de edificios existentes,
deberan ejecutarse canalizaciones subterraneas en la acera que permitan el paso de los
circuitos de las diferentes instalaciones, debiendo eliminarse los cableados situados
sobre las fachadas con anterioridad al comienzo de las obras.

Se admitiran trazados verticales superficiales, que se situaran proximos a las
medianerias de los edificios colindantes, para permitir la transicion entre los
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cableados subterraneos y los grapeados en edificios colindantes, aunque el objetivo
final sera la eliminacion de estos tendidos verticales a medida que se vaya actuando
en edificios antiguos, bien por iniciativa privada o bien por actuaciones publicas
municipales.

Los servicios técnicos municipales comunicaran a las compafiias suministradoras
la disponibilidad de dichas canalizaciones para que procedan al soterrado del
cableado y estas vendran obligadas a efectuar el cambio en el plazo de tres meses,
pudiendo modificarse dicho plazo a peticion de la compafiia correspondiente.

CAPITULO VI.DE LA INTERVENCION MUNICIPAL

Articulo 20. Intervencion municipal.

La Intervencion municipal através de la licencia de obras debera ir acompariada de los
datos y documentos que, segin la magnitud de las obras u operaciones, sean
necesarios para concretar y discernir la actuacion urbanistica.

Articulo 21. Aplicacion de normas.

Las normas de procedimiento establecidas en el presente capitulo son aplicables
tanto al caso de limpieza y vallado de solares como al de ornato de construcciones.

Articulo 22. Incoacion del expediente.

Los expedientes de limpieza y/o vallado total o parcial de solares y de ornato de
construcciones podrén iniciarse de oficio o0 a instancia de cualquier interesado.

Articulo 23. Requerimiento individual.

Incoado el expediente y previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, por
medio de Decreto de la Alcaldia se requerird a los propietarios de solares y
construcciones la ejecucion de las operaciones u obras necesarias para dar
cumplimiento a lo establecido en la presente Ordenanza. La resolucion indicard los
requisitos de ejecucion y plazo para la misma en proporcion a la entidad de la
actuacion. La orden de ejecucion supone la concesion de la licencia para realizar la
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actividad ordenada, pero no excluye la obligacion del propietario de pagar el importe
por licencia de obras, si es que fueren necesarias por exceder de aquellas.

Articulo 24. Incoacién expediente sancionador.

Transcurrido el plazo concedido para la ejecucién de la actuacion ordenada sin haber
atendido al requerimiento, y sin perjuicio del uso de la facultad de ejecucién forzosa
regulada en los articulos siguientes, se incoara expediente sancionador por
infraccion urbanistica, previos los tramites pertinentes para la imposicion de la
correspondiente sancion, consistente en multa del 40 por 100 del valor de las
operaciones u obras que fuere necesario realizar para subsanar las deficiencias
correspondientes, siempre dentro de los limites que marca el articulo 217 de la
LOUA.

Articulo 25. Ejecucion forzosa.

En el caso de no haber cumplimentado el requerimiento formulado por la
Alcaldia, el Ayuntamiento, podra usar de la facultad de ejecucién forzosa para
proceder a la limpieza y vallado del solar o a garantizar el ornato de una
construccion. A tal efecto, los Servicios Técnicos Municipales formularan
presupuesto de las operaciones u obras necesarias al solar o construccion afectados
por la ejecucién forzosa. Incoado el procedimiento de ejecucion forzosa se
notificard al interesado dandole audiencia por plazo de diez dias, tanto del
proposito de utilizar esta facultad como del presupuesto correspondiente, a fin de
que puedan formularse alegaciones en el plazo citado.

Articulo 26. Resolucién de ejecucion forzosa.

Transcurrido el plazo de audiencia, por Decreto de la Alcaldia, se resolveran las
alegaciones formuladas, y se ordenard, en su caso, la ejecucién subsidiaria de los
trabajos de limpieza, vallado u ornato. EI Ayuntamiento ejecutara dichos trabajos
por si, 0 a través de la persona o personas que determine mediante adjudicacion
directa, sin que sea estrictamente necesario, teniendo en cuenta la urgencia en la
consecucion de los fines previstos en la presente Ordenanza y segun su cuantia
(contrato menor), consultar antes de realizar la adjudicacién a tres empresas, Si
ello es posible, capacitadas para la ejecucion de las obras u operaciones. Dicha
adjudicacion se efectuard con cargo a la partida correspondiente del Presupuesto
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Municipal y se concretard, en su caso, en el Decreto que ordene la ejecucion
subsidiaria.

Avrticulo 27. Cobro de gastos.

Los gastos, dafos y perjuicios originados por la ejecucion subsidiaria de las obras u
operaciones de limpieza y vallado de solares o de ornato de construcciones, seran a
cargo del sujeto obligado, y exigibles por la via de apremio administrativo.

Articulo 28. Requerimiento general.

Por la Alcaldia podréd disponerse la practica de requerimiento con caracter general
en determinadas épocas del afio, mediante el procedimiento de Bando, para el
cumplimiento de lo preceptuado en la presente Ordenanza, dando los plazos
perentorios que se estimen oportunos y otorgando los beneficios que se consideren
convenientes. lgualmente, por la Alcaldia podran dictarse Bandos Recordatorios
de los deberes y obligaciones establecidos en la presente Ordenanza.

Articulo 29. Multas coercitivas.

Al objeto de forzar la resistencia del propietario en el cumplimiento de sus
obligaciones, el Alcalde podra imponer hasta diez multas coercitivas, reiteradas por
lapsos de tiempo que sean suficientes para cumplir lo ordenado en cuantia maxima,
cada una de ellas, del 10% del coste estimado de las obras ordenadas, siempre dentro
de los limites que marca el articulo 158 de la LOUA.

Las multas coercitivas seran independientes de la prevista en el articulo 24 y
compatible con ella. Seran sancionados, igualmente, previa el Acta que al respecto
levanten los miembros de la Policia Local, con multa minima de 300,00 euros y
méaxima de 6.000 euros quienes infrinjan la prohibicion establecida en el articulo 7.

CAPITULO VII. RECURSOS

Articulo 30. Ejecutividad e impugnacion.

Los Decretos de la Alcaldia-Presidencia serdn inmediatamente ejecutivos, sin
perjuicio de que contra los mismos cabe interponer recurso contencioso-
administrativo ante el Juzgado correspondiente previo recurso potestativo de
reposicion.



